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Obec PLAVSKDO

C.j.: VUP 52393/09/Pb V Plavsku:

Zastupitelstvo obce Plavsko, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich zmén a predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*), za pouZziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, § 171 z&kona ¢. 500/2004 Sh., spravni ¥ad, § 13 a piilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Uzemn¢ analytickych
podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska), ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 2 stavebniho zakona

vydava
Uzemni plan PLAVSKO:

TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

skladajici se z obsahu niZe uvedenych kapitol v rozsahu 32 stran textu:

a) vymezeni zastavéného Gzemi

V Plavsku je zastavéné Uzemi vymezeno k listopadu 2009. Hranice zastavéného UGzemi je vyznacena ve Vykresu
zékladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykresu.

b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V Plavsku se piedpoklada piedevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale rozvoj vyroby a skladovani, technické
infrastruktury a rekreace. Souc¢asné je treba klast diraz na obnovu soucasného bytového fondu.

Navrh uzemniho planu uvaZuje predevsim s opravami a rekonstrukcemi objektd s vyuZitim pro bydleni a obcanské
vybaveni, které nenaruSi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je uréen prevazné k rekonstrukci,
modernizaci a dostavbé. Dostavba je soustredéna predeviim na plochy, jejichZ zastavbou dojde k uceleni sidla,
s maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano
vzdy na vlastnim pozemku.

Je podporovan cestovni ruch a rekreaéni funkce ve stavajicich objektech, budou vytvoreny podminky pro agroturistiku,
chalupaieni, drobné sluzby.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota H1

Zéstavba spiSe vesnického charakteru, k okrajam sidla se méni na zastavbu ptvodnich zemédélskych objektt v
prabéhu doby prestavénych a doplnénych novegjsi zéstavbou rodinnych domd. Tento charakter sidla by mél byt
zachovéan a citlivé rozvijen. Obci prochazi tii silnice 11. téidy, kolem kterych je situovana ptvodni zastavba s prvky
venkovské zéstavby pro tento region typickymi (sedlové stiechy, praceli domi). VySkova hladina obytnych budov je
v soucasné dobé prevazné 1 podlazni a 1 podlazni s podkrovim. Stavebni stav sidel 1ze celkové zhodnotit u obytnych




budov jako pramérny, s ¢asti méné udrZzovanych hospodaiskych budov a nevyuZitych objekta a stodol. Tyto objekty jsou
duleZitym prvkem charakteru sidla.

Ochrana: Pfi provadéni rekonstrukci, modernizaci piistaveb a nastaveb ve vyznaceném Uzemi je nezbytné dodrZet
pomérng podrobné regulativy pro stavajici zastavbu. Z navrZenych regulativd je nezbytné zdaraznit a dodrZet
predevsim: vyskovou hladinu zéstavby, sklon a typ stiechy, obdéInikovy padorys navrZenych objekti.

Hodnota H2

Rozsahlé lesni plochy, vodni plochy a lesni louky, lezici v USES. Priblizné polovina feseného tizemi je soucasti CHKO
Trebonsko. Hodnoty jsou oznaceny H2 a jejich velikost je dana velikosti piisluSného biocentra, ve kterém je provedeno
oznaceni.

Ochrana: V lokalitach oznagenych H2 bude kladen daraz na zachovani piirodniho charakteru Gzemi. V téchto ¢éstech
budou minimalizovéany piipustné stavby ve volné krajin¢ (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské a
lesnické ¢innosti). Ochrana je zabezpecena regulativem pro prvky USES.

Hodnota H3

Veskeré stromové aleje vedouci ze sidla. Jedn& se o ekologicky vyznamné a krajinarsky a esteticky cenné rozélenéni
vétSich ploch zemeédélské pady, potravni a hnizdni moZnosti pro ptactvo a drobné savce.

Ochrana: Sledovéani zdravotniho stavu vysadeb, v piipadé potieby zdravotni vybér nebo asanaéni fez. Doporucujeme
vysadbu autochtonnich dievin — piedevSim dubu zimniho a letniho, javoru klenu a lipy malolisté.

Hodnota H4

Soliterni lipy — 1. u parku, 2. pted Skolou, 3. za kovarnou, 4. u mlékarny.
Ochrana: Sledovani zdravotniho stavu, mozné pouze asana¢ni fezy.
Hodnota H5

Kulturni hodnoty zastoupené pavodnimi vesnickymi statky s hospodaiskymi ¢astmi, které se vyznaduji v pievazné mire
dvéma rovnob&Znymi trakty s orientovanymi Stity do ulice, které jsou propojeny zdi s vraty. Statky maji hluboké
predzahradky se stromovim, rozlehly dvar, ktery byvd vzadu uzavien stodolou. Za ni nésleduji dlouhé zahrady a
pavodné také polnosti. Domy byly usporadéany do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo staly samostatné uprostied luk.

Tato hodnota je zastoupena zejména nemovitostmi v blizkosti vodni plochy Hackov (nemovitost ¢.p.23).

Ochrana: Zastavba na ploSe bydleni v rodinnych domech B-2 a B-1 bude respektovat stavajici okolni zastavbu svoji
vySkovou hladinou a obdéInikovym ptidorysem vétSim nez 1:1,5.

Hodnota H6

Dochované pavodni jadro obce se soustavou ¢étyé menSich vodnich ploch sefazenych za sebou uprostred obce a na né
navazujici prostor navsi.

Ochrana: Vodni plochy je nezbytné zachovat. Okolni prostor bude ponechan jako plocha vetejnych prostranstvi -
verejna zele.

Hodnota H7
Severni strana sidla - pohledové exponované zadni ¢asti pavodnich stodol.

Ochrana: V maximalni mite zachovavat zadni ¢asti statkd — stodoly. V ptipadé nezbytnych demolici ponechat alespon
zadni stény stodol s vraty, nebo jinak vhodné architektonicky uzavtit. Prostor pied zadnimi ¢astmi stodol je v ndvrhu
nezastavitelny.

Hodnota H8

Objekt starého mlyna se zachovalym n&dhonem v lokalité¢ mistn& zvané Malé Plavsko.

Ochrana: V blizkosti mlyna nebude uskuteénovana nova vystavba.

Hodnota H9

Zvonicka uprostied ndvsi obklopena starymi lipami.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢novana Zadné nova vystavba nadzemnich objekta a bude ponechéna zeler.
Hodnota H10

BoZi muka pii odbocce ze silnice od StraZze nad NeZéarkou k Novému Dvoru.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢novana 7adné vystavba nadzemnich objekta.



Hodnota H11

V zatacce u cesty do Hatina kamenny kiiz mezi dvéma kaStany s napisem Obec Plaveckd 1863.
Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢novana Zadné vystavba nadzemnich objekta.
Hodnota H12

Kamenny pilit na biehu eky Nezarky zvany ,,Certav komin®.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢novana Zadné vystavba nadzemnich objekta.
Hodnota H13

Vyznamné dalkové pohledy, zejména na dominantu zamku Emy Destinové ve Strazi nad NeZzarkou.

Ochrana: Zéstavba na ploSe vyroby a skladovani VS-8 a na plochach B-2 a B-3 bude respektovat vyznamné dalkové
pohledy na dominantu zdmku Emy Destinové ve StrdZi nad Nezarkou. VySka objekta je dana piisluSnymi regulativy
ploch B-1, B-2, B-3, VS-8.

Hodnota H14

Na rozcesti polnich cest smérem k Novému Dvoru kamenny sloup s dvéma kaStany.
Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢novana Zadné vystavba nadzemnich objekta.
Civilizaéni hodnoty Gzemi HC

Jedna se o hodnoty Gzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Obci Plavsko prochézi el. vedeni ZVN-400kV, VVN-110kV, vodovodni a kanaliza¢ni fad, vysokotlaky a stiedotlaky
plynovod, silnice Il1. tridy.

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spoc¢iva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych vodovodnich a
kanaliza¢nich fada v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, osazenim novych trafostanic.

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru. Pfitom se respektuje uréitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostredi stanovena v ndvrhu minimalni velikosti stavebnich pozemkua. Soucasné respektuje
métitko stavajici zéastavby, které je zohlednéno v regulativech. Pti realizaci vystavby bytt je nutné klast duraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnittnich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby
soukromych obytnych objekta je tieba podporovat moznost ziizovani prostori pro obcanské vybaveni, které nenarusi
okolni bydleni. Navrh UP ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, Zze pii realizaci vystavby byt je nutné klast
duraz na rekonstrukci stavajicich objektd, vySkova hladina z&stavby je nastavena vyluéné na nizkopodlazni.

UP #esi navrh ploch pro bydleni v 1. a Il. etapg, a to v zapadni ¢asti Plavska a ve I1. etapé ve vychodni &éasti Plavska.
Navrhy ploch bydleni jsou zdmérn¢ rozdéleny do dvou etap, nebot’ vystavba ve Il. etapé bude uskuteénéna po zastavéni
alespont 50 % pozemka z 1. etapy. Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji volné proluky mezi
stavajici zastavbou. Timto usporadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter
individualniho trvalého bydleni i pokud bude vyuZivana k rekrea¢nim Gceliim. P¥itom je nutno respektovat venkovské
prostiedi a mekitko stavajici zastavby.

V jizni &ésti sidla je navrZzena plocha vyroby a skladovéani. Tyto plochy jsou z&mérné navrhovany mimo obytnou
zéstavbu, v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby a skladovani. Plocha vyroby a skladovani — ustajeni koni s vybéhem je
situovana vychodné od sidla Plavsko. Jednd se o ustajeni pro koné a zatizeni poskytujici hipoterapeuticky vycvik. Navrh
rekreace je zastoupen pouze mensi plochou v jizni ¢asti feSeného Gzemi.

V Plavsku je u plochy pro ¢istirnu odpadnich vod navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi, které
je COV ovliviiovéano. V budoucnu vyhlaované ochranné pasmo nesmi tuto maximalni hranici prekrogit.

Je nutno respektovat navrzenou maximalni hranici negativniho vlivu ploch vyroby a skladovani (stavajicich i
navrhovanych), kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekrocit, u takovych staveb, které plynou
z konkrétniho funkéniho vyuZiti, a u kterych je predpoklad, Ze se ochranné pasmo bude vyhlaSovat. — podrobngji viz.
Vystupni limity.



SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

OZNAC.
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

VYMERA V HA

B-1

Plocha bydleni v zapadni &asti sidla, navazujici na soucasné zastavéné uzemi — I. etapa
vystavby.

Obsluha Uzemi — doprava: ze stavajici ptiléhajici mistni komunikace; elektrika: ze
stavajici trafostanice T2 a nové osazené T12; vodovod, kanalizace a plyn z novych fada
napojenych na stavajici technickou infrastrukturu.

Limity vyuZiti uzemi — feSit stiet s ochrannym pasmem el. vedeni, ochrannym pasmem
lesnich ploch (podminky pro umistovani staveb v OP lesa viz. Vystupni limity), plnit
podminky z ochranného pasma letist¢ a radioloka¢niho prostredku.

Ochrana hodnot - zéstavba na ploSe bydleni B-1 bude respektovat stromovou alej podél
prilehlé mistni komunikace a dale bude respektovat stavajici okolni zastavbu svoji
vySkovou hladinou a obdéInikovym puaidorysem vétSim nez 1: 1,5.

2,44

B-2

Plocha bydleni v jihozépadni ¢asti sidla, vypliujici proluku mezi zastavénym uzemim a
mistni komunikaci — I. etapa vystavby. Plocha bude feSena Uzemni studii.

Obsluha Gzemi — doprava: ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici T2 a
nov¢é osazené T12; vodovod, kanalizace a plyn z novych fada napojenych na stavajici
technickou infrastrukturu.

Ochrana hodnot - zéstavba na ploSe bydleni B-2 bude respektovat stavajici okolni
zéstavbu svoji vySkovou hladinou a obdélnikovym puadorysem vétSim nez 1: 1,5 a déle
vyznamné dalkové pohledy na dominantu zamku Emy Destinové ve Strazi nad Nezarkou.
Limity vyuZiti Gzemi — plnit podminky z ochranného pasma letisté a radioloka¢niho
prostiedku.

1,59

B-3

Plocha bydleni v jihozapadni ¢ésti sidla. Lokalita je vymezena soucasné zastavénym
Uzemim na zapadé, plochou zahrad a plochou vyroby na vychodé a severné mistni
komunikaci — |. etapa vystavby, plocha bude ¥eSena Uzemni studii.

Obsluha Uzemi - doprava: ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici T2 a
nov¢ osazené T12; vodovod, kanalizace a plyn z novych rada napojenych na stavajici
technickou infrastrukturu

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat trasu telekomunikaéniho kabelu, OP letisté

Ochrana hodnot - zéstavba na ploSe bydleni B-3 bude respektovat vyznamné dalkové
pohledy na dominantu zdmku Emy Destinové ve StrdZi nad Nezarkou.

0,66

B-4

Plocha bydleni ve vychodni ¢ésti sidla. Navrh rozSituje zastavbu vychodnim smérem —
I1. etapa vystavby.

Obsluha Uzemi — doprava: bude feSen sjezd ze stavajici silnice I11. téidy; elektrika:

z vyhowvujici stavajici T4; vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou
infrastrukturu

Limity vyuZiti dzemi — feSit stret s ochrannym pasmem el. vedeni, OP letisté a
radiolokaéniho prostiedku.

3,76

B-5

Plocha bydleni na severovychodnim okraji sidla — I. etapa vystavhy.

Obsluha Gzemi — doprava:bude feSen sjezd ze silnice Ill. tridy.; elektrika: z vyhovujici
stavajici T3; vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu.
Limity vyuZiti Uzemi — feSit stret s OP navrZzeného vodovodniho fadu a OP letisté.

0,21

VZ-6

Plocha vyroby a skladovani - ustajeni koni s vybéhem (hipoterapeuticky vycvik)
vychodnim smérem od sidla.

Obsluha Uzemi - doprava: sjezdem ze stavajici silnice I1l. téidy; elektrika: z vyhovujici
stavajici T4; plocha bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu

Limity vyuziti Gzemi - FeSit stiet s ochranny pasmem vysokotlakého plynovodu a OP
letiSté a radiolokacniho prostiedku

2,74

B-VZ-7

Plocha smiSen& obytna — bydleni a podnikéni s koiimi v severozapadni ¢asti sidla.
Lokalita navazuje na stavajici plochu sportu, ¢aste¢né na stavajici plochu bydleni a na
jihu na lokalitu B1 — I. etapa vystavby.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace; elektrika: z vyhovujici stavajici T2;
vodovod, kanalizaci napojit na stavajici technickou infrastrukturu

Limity vyuZiti Gzemi - FeSit stfet s ochrannym pasmem el. vedeni, OP lesnich ploch a

1,37




OP letisté a radioloka¢niho prostiedku.

Plocha vyroby a skladovani + verejné zeleii v jizni ¢asti sidla navazujici na stavajici
zemédelsky areél.

Obsluha Gzemi - doprava: bude teSen sjezd ze silnice 111/1488; elektrika: z nové osazené
T13; technickd infrastruktura bude napojena na stavajici sité.

VS-8 Limity vyuziti Uzemi — resit stiet s ochrannym pasmem stavajiciho i navrzeného el. 1,58
vedeni, OP vysokotlakého plynovodu a OP komunikace I11. t¥idy, OP letist¢ a radiolog.
prostiedku. Respektovat paméatkové chranénd bozi muka jizné od obce.

Ochrana hodnot - zéstavba na ploSe VS-8 bude respektovat vyznamné dalkové pohledy
na dominantu zamku Emy Destinové ve Strazi nad NeZarkou.

Plocha rekreace v jizni ¢asti feSeného Uzemi, navazujici na stavajici plochy pro rekreaci.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace; technicka infrastruktura bude napojena
R-9 na stavajici sité. 0,19
Limity vyuziti Uzemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch (podminky pro

umist'ovani staveb v OP lesa viz. Vystupni limity), plochy pro prvky USES, OP letists.

Plocha bydleni v RD v severozépadni ¢ésti sidla, navazujici na sou¢asné zastaveéné
Uzemi — |. etapa vystavby.

B-10 Obsluha Gzemi — ze stavajici mistni komunikace elektrika: z vyhovujici stavajici T2; 0,11
vodovod, kanalizaci napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Limity vyuZiti izemi — plnit podminky OP letisté a radioloka¢niho prostiedku.

Plocha technické infrastruktury - trafostanice — v jihoz&padni ¢asti Plavska u mistni

THL 1 omunikace - 1. etapa vystavby. 0,01
Plocha technické infrastruktury - trafostanice — v jizni ¢asti Plavska u mistni

TI-12 - , 0,01
komunikace — I. etapa vystavby.
Plocha verejnych prostranstvi — I. etapa - zdpadné od sidla.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat ochranné pasmo lesnich ploch (podminky pro

VP-13 - . . , S B S 0,43
umistovani staveb v OP lesa viz. Vystupni limity), feSit stiet s ochrannym pasmem el.
vedenim a telekomunika¢nim vedenim.
Plocha vefejnych prostranstvi — I. etapa - jihoz&padné od sidla. Plocha bude feSena

VP-14 , . - 0,62
Uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi — I. etapa - jihozapadné od sidla. Plocha bude feSena
Uzemni studii.

VP-15 Limity vyuZiti dzemi — FeSit stret s telekomunikaénim vedenim. 0,52
Ochrana hodnot - respektovat hodnotu H13.

VP-16 Plocha verejnych prostranstvi — 1. etapa - jihovychodné od sidla. 0.72
Limity vyuZiti Uzemi — eSit stiet s ochrannym pasmem el. vedeni. '
Plocha smiSend obytnad — bydleni a podnikani s kofimi jizni ¢asti sidla. Lokalita lezi
v zastavéném Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace; elektrika: z vyhovujici stavajici T5;

B-\VZ-17 vodovod, kanalizaci napojit na stavajici technickou infrastrukturu 0.22

Limity vyuZiti Gzemi - OP letisté a radioloka¢niho prostiedku.

Ochrana hodnot - zastavba bude respektovat vyznamné dalkové pohledy na dominantu
zamku Emy Destinové ve StraZi nad NeZarkou, objekt bude mit obdéInikovy padorys,
nejlépe tvaru ,,L“, stavajici zelen bude zachovana v maximalni mozné mite.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen& v obci bude rozSiten o ndvrh vetejnych prostranstvi dle oznaceni VP-13, VP-14, VP-15 a VP-16.
V zastavitelnych plochéach pro bydleni bude minimalni podil zelen¢ 25% z kaZdé navrhované plochy pro zastavbu.
(V pripade zéstavby pouze 1/3 plochy bude obsahovat i tato 1/3 25% plochy pro vetejnou zeler).

V navrhu je uvaZovano dale s vysadbou aleji okolo polnich cest, remizka.



d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI |

Dopravni navrh povaZzuje stavajici trasy silnic Il1. téidy za Gzemné stabilizované. V rozvojovych plochéach je umoznén
vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptisluSnymi normami dle davodu vzniku komunikace.
Tyto komunikace nejsou zakresleny.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
VODOHOSPODARSKE RESENI{

PLAVSKO

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovéani obce Plavsko pitnou vodou spociva v zachovani stavajiciho vodovodu, které vyhovuje i do budoucna.
Nové vodovodni fady budou budovény v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektam a budou ukladany
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochéach vetejnych prostranstvi.

Déle je navrzen koridor technické infrastruktury (T1-V) — plocha pro vodovodni fad od StraZe nad Nezéarkou. Pti jeho
realizaci bude respektovana kulturni pamatka bozi muka.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Navrh odkanalizovani obce Plavsko spociva v zachovéni stavajici kanalizace, kterd vyhovuje i do budoucna. Nova

kanalizace bude budovina vrédmci nové zéstavby a k doposud neodkanalizovanym objektam. Bude ukladana
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochéach vetejnych prostranstvi.

Pro splnéni imisnich standardd se navrhuje modernizace stavajici technologie ¢iSténi odpadnich vod a kapacitni
parametry COV Plavsko. Kolem gistirny je dale navrZena hranice pAsma ochrany prostiedi (hranice negativniho vlivu
COV na okolni prostiedi).

Lokalita MALE PLAVSKO

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
V mistni ¢&sti Malé Plavsko je navrhovéno napojeni na vodovodni systém StraZe nad NeZarkou (napojena na skupinovy
vodovod Plede - Jindtichtv Hradec na fad Hamr - Jindfichiv Hradec tj. z vodojemu Fedrpus pies redukci tlaku).

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Likvidace odpadnich vod v této lokalit¢ bude feSena napojenim na kanaliza¢ni sit’ obce StrdZ nad NeZéarkou. Do doby
jejiho vybudovéani bude v této lokalité provadéno ¢isténi odpadnich vod stavajicim systémem.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V névrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a plochy pro trafostanice :
Lokalita 1, lokalita 2, lokalita 3, lokalita 7

Néavrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T12.

Lokalita 8

Néavrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T13.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Plavsko je provedena plynofikace. Nové plynovodni fady budou budovany v ramci nové zéstavby a k doposud
nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochéach vetejnych prostranstvi

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
ZASOBOVANI TEPLEM




Resené (zemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroju energie (vyjma vétrnych elektraren). Budou respektovany
poZzadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zékona o ochran¢ ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvoreny podminky pro dodrZeni ptipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporucit pro
provozovatele nekteré dostupné systémy, které spliuji ekologické limity. Plynofikaci je dan piedpoklad k vytésnovani
spalovani pevnych paliv. Postupna nahrada tepelnych zdroji piinese vyrazné zlepSeni ¢istoty ovzdusi.

V uzemi bude vyuZivano centralnich zdroju tepla, poptipadé alternativnich zdroji energie formou vyuZiti biomasy,
tepelnych cerpadel, solarnich kolektori.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce obcanského vybaveni zistavd zachovana. V rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je podporovana
moznost ztizovani prostord pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi v obci zustane zachovéana. V sidle Plavsko se jedna zejména o névesni prostor tvoteny
soustavou vodnich ploch, vefejnou zeleni a komunikacemi. Koncepce veiejnych prostranstvi v obci bude rozsifena o
nédvrh verejné zeleng, kterd prevazné navazuje nebo dopliiuje plochy pro bydleni o vyméie vétsi neZ 2 ha. Jednd se o
plochy VP- 13, VVP-14, VP-15 a VVP-16.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale zachovan. Bude
povoleno takové podnikéni, které skladovanim odpadi véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostiedi a nebude
zatéZovym rizikem pro obyvatele.

Plocha pro shérny dvar se nachazi na stavajici plode technické infrastruktury — viz. graficka ¢ést.

Navrh nevymezuje Z4dné monofunkéni ani samostatné plochy pro nakladani s odpady, napt. skladek, spaloven, tridiren

odpadu. Mista pro tfidény domovni odpad (sbérné mista) pro plochy B-2 a B-3 budou teSena Gzemni studii.

CIVILNI OCHRANA

Navrh ploch pro poZzadované potieby:

e Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni, v blizkosti vodniho dila.
V feseném Uzemi se neocekava pruchod pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni, jejiz pavodcem muZe byt vodni dilo.

e zOny havarijniho planovani.
Resené (izemi nelezi v z6n& havarijniho planovani.
Podle analyzy moZzného vzniku mimoradné udalosti, kterd je soucasti Havarijniho planu kraje, Z&dné& firma svou
produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozZuje Gzemi feSené timto Uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptislusny obecni Urad pouze pti vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domii a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich
Upravé na improvizované Ukryty. Je mozno pogitat s vyuzitim ochrannych prostori jednoduchého typu v budovéch, které
maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohroZeni. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnika obce pii
vzniku MU v dob¢ miru zajistuje obecni Ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi latkami (pramyslova
havérie, Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) piedevSim za vyuZiti ochrannych prostora jednoduchého
typu ve vhodnych ¢&astech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované
provéadény Upravy proti pronikéni nebezpecnych latek.

e  evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje meéstsky Gfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez ptistieSi je mozny ve stavajicich
objektech jako napi. Skolskych, v ubytovnéch, penzionech, télocvi¢nach, kulturnich domech apod.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci.
Toto opatreni bude dle potieby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou vyuZity vhodné
prostory v rdmci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostredka individuélni ochrany pro zabezpec¢ované skupiny
osob ve Skolskych a zdravotnickych zatizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.
e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souéasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi obce.
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zpasobem sniZovat riziko
spojené s piipadnymi havariemi.
e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych U¢inkia kontaminace.
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Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuzit napi. zafizeni
umyvaren, sprch, gistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontamina¢ni plochy
Vv podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit
z jedné strany ptijezd a z druhé strany odjezd s piivodem vody nebo péry.
Z&hrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazend zvitata budou likvidovana v misté ndkazy a odvezena do mist
uréenych piisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi.
Na feSeném Uzemi je mozno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminantt (uzavieni a utésnéni otvort, oken a dveri, vétracich zatizeni) a docasné ukryvané osoby chranit
improvizovanym zptasobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich orgdny ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pland pro piipady mimoradné situace.

e  Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.
Tato oblast bude v ptipadé obce zajiSténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci obéanim cestou obecniho
uradu za vyuZiti rozhlasa, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a dalSich nahradnich
prvka varovani.

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosta a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Ve volné krajiné je umoznéno zalestiovani pozemka na plochach navazujici na stavajici PUPFL a na plochéch, jejichZ
zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Pti zalesnovani budou vyuZivany autochtonni (geograficky ptivdni) dieviny. Nemélo
by se jednat o zemé&délskou padu s I. ttidou ochrany. Déle je ve volné krajiné umoznéno ziizovani vodnich ploch a
umistovani docasnych staveb pro zabezpeceni zemédélské cinnosti, jako jsou seniky, veeliny, pistreSky pro zvér a
chovand zvitata formou lehkych piistieSki, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za splnéni
zakonnych podminek, budovani komunikaci a cyklotras, apod.
Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti
Udrzitelné hospodareni v krajing

— dobudovani Uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a obnoveni

a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

— revitalizace povodi (ti¢nich systému),

— podpora spravné zemédelské praxe a ekologické produkce,

— ozdraveni lest,

— protipovodiiova ochrana Gzemi a osidlenti,

— rekultivace Gzemi devastovanych téZbou a energetikou,

—  zajiStovani ochrany vodnich zdroja.
SniZeni energetické a surovinové naro¢nosti hospodaistvi a oborové struktury ekonomické zékladny

— Uspora surovin a energii, jejich recyklace a druhotného vyuZziti,

—  vyuZivani obnovitelnych zdroji energie a surovin,

— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, lazenstvi.

NAVRH SYSTEMU USES

V navrhu jsou vymezeny plochy pro USES - biocentra a biokoridory, kde jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti.

TABULKY PRVKU USES

Poradové ¢islo 1

Nazev Zabov

Charakter prvku Biocentrum - funkeni
Vyznam Regionalni
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Rozloha 60 ha

Pievazujici STG 4A-AB3-4

Vyuziti Les

Charakteristika Lesni porost pti vychodnim okraji feSeného Gzemi.
Poradové ¢islo 2

Néazev Hajnice

Charakter prvku Biokoridor - nefunkéni
Vyznam Lokalni

Rozloha 450 m

Prevazujici STG 3-4B3

Vyuziti Les, louka, orna

Charakteristika

Nefunkeni biokoridor na lukach, orné pade a v kratkém Useku pies lesni porost. Tento
biokoridor vychazi RBC 1 severnim smérem.

Poradové ¢islo 3

Néazev U Hajnice

Charakter prvku Biocentrum - nefunkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 2 ha

Pievazujici STG 3AB3-4

Vyuziti Louka

Charakteristika

NavrzZené biocentrum v severni &asti feSeného Uzemi na kulturnim luénim porostu.

Poradové &islo 4

Néazev Padélky

Charakter prvku Biokoridor — pievazné nefunkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 800 m

Prevazujici STG 3-4B-BC4

Vyuziti Les, louka, ostatni plocha, vodote¢

Charakteristika

Prevazné nefunkéni biokoridor na severnim okraji feSeného Uzemi podél upravené vodotecée a
okrajem lesniho porostu.

Poradové ¢islo 5

Néazev Ochozky

Charakter prvku Biokoridor — funkéni
Vyznam Regionalni

Rozloha 1200 m

Prevazujici STG 3AB3

Vyuziti Louka, les, orna

Charakteristika

NavrzZeny regionalni biokoridor, v zapadni poloving prevazné na orné padg, ve vychodni ¢asti
okrajem lesniho porostu. Vychazi z regionalniho biocentra zapadnim smérem.

Poradové &islo 6

Nazev V lazanech |
Charakter prvku Biocentrum - funkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 4 ha

Pievazujici STG 4B4-5

Vyuziti Louka, ostatn{

Charakteristika

Mistni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru, tvoiené prevazné lu¢nimi spolecenstvy,
s malymi lesiky s prevahou mladého smrku s piimési olSe. Smrk zhruba z 30% odumtely. Luéni
porosty jsou jednak secené — tvoii jizni polovinu biocentra na mezofilnim stanovisti, jedna se o
pravidelné secené a hnojené ovsikové louky. Druhova skladba je podprimérnd. Luéni porosty
v severni poloving biocentra jsou na podméageném stanovisti s hypodermickymi vyvéry, maji
charakter lu¢niho lada.

Poradové &islo 7

Nazev V lazanech Il
Charakter prvku Biokoridor - funkéni
Vyznam Regionalni

Rozloha 750 m

Pievazujici STG 4B4-5
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Vyugiti

Les, louka, vodni tok, ostatni, orna

Charakteristika

Regionalni biokoridor vymezeny v ploché zatravnéné ddolnici se zatrubnénou drobnou vodotedi.
Luéni porosty vétSinou pravidelng secené, vihké az mezotrofni, se zastoupenim prirozeng
rostoucich druhi. Do zapadniho okraje BK zasahuji lesni porosty.

Poradové &islo 8

Nazev V borku

Charakter prvku Biocentrum - funkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 5 ha

Pievazujici STG 3BC5, 4AB-B4-5

Vyuziti Ostatni, louka, rybnik, les

Charakteristika

Mistni biocentrum vloZené doregionalniho biokoridoru, tvofené mozaikou rozmanitych biotopi:
ve vychodni ¢asti maly extenzivni lesni rybnik, pod rybnikem extenzivné se¢ené podmacené
louky, v SZ &asti &ast lesniho porostu.

Poradové ¢islo 9

Nazev Zavadil

Charakter prvku Biokoridor - funkéni
Vyznam Lokalni

Rozloha 200 m

Prevazujici STG 4B4-5

Vyuziti Ostatni, rybnik

Charakteristika

Lok. biokoridor na vychodnim okraji katastru, ktery zahrnuje piedevsim litordl rybnika Zavadil.

Poradové &islo 10

Nazev Misaf

Charakter prvku Biocentrum - funkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 4 ha

Pievazujici STG 4B-BC4-5

Vyuziti Les, louka, ostatni, rybnik

Charakteristika

Biokoridor na okraji katastru, ekologicky stabilni litoral rybnika Misat a ladni vegetace podél
pravostranného pritoku Vydiiho potoka.

Poradové &islo
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Nazev

Vydri potok - Hamersky

Charakter prvku

Biokoridor - funkeni

Vyznam Lokalni

Rozloha 750 m

Pievazujici STG 3-4B-BC4-5

Vyuziti Les, louka, ostatni,vodote¢, rybnik

Charakteristika

Zna¢né heterogenni biokoridor v jihovychodnim cipu feSeného Uzemi, ktery zahrnuje ladni
vegetaci podél potoka a okraje lesnich porostt.

Poradové &islo 12

Néazev Novy Dvar

Charakter prvku Biocentrum - funkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 5 ha

Pievazujici STG 4B4, 3AB2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodotec

Charakteristika

Biocentrum v trase regionalniho biokoridoru Gdolim Nezarky, které zahrnuje ekologicky stabilni
nivu feky a lesni porost.

Poradové ¢islo 13

Néazev Nad kempem
Charakter prvku Biokoridor - funkéni
Vyznam Regionalni

Rozloha 960 m

Pievazujici STG 3-4B-BC4, 3A2

Vyugiti

Les, louka, ostatni, vodotec
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Charakteristika

Regionélni biokoridor Gdolim NeZzarky - niva feky s vySSim stupném ekologické stability a
predevSim exponované lesni porosty na svazich.

Poradové &islo 14

Nazev V udoli

Charakter prvku Biokoridor - funkéni
Vyznam Regionalni

Rozloha 1000m

Pievazujici STG 4AB-BC4, 3A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodotec

Charakteristika

Regionalni biokoridor Gdolim NeZarky - niva teky s vy3Sim stupném ekologické stability a
predevSim exponované lesni porosty na svazich.

Poradové &islo

15

Nazev

Nad méstem

Charakter prvku Biocentrum - funkeni
Vyznam Lokalni

Rozloha 45 ha

Pievazujici STG 3-4B-BC4, 3A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodotec

Charakteristika

Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru Gdolim Nezarky — niva feky a
exponovany lesni porost na jizné orientovaném svahu.

Poradové &islo 16

Nazev Za ¢ihadlem

Charakter prvku Biokoridor - funkéni
Vyznam Lokalni

Rozloha 400 m

Pievazujici STG 3-4B-BC4

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodotec

Charakteristika

Regionalni biokoridor v tdoli Nezarky — ladni vegetace u toku a lesni porost na svahu jizni
expozice.

Poradové &islo

17

Nazev

Na planinkach

Charakter prvku Biocentrum - funkeni

Vyznam Lokalni

Rozloha 13 ha

Pievazujici STG 4A4-5, 4A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodoteg, lom

Charakteristika

Mistni BC vloZené do regionalniho biokoridoru Nezarky. Je tvoreno starou piskovnou, kterd je
z&asti porostla sukcesnimi dievinnymi narosty a novou piskovnou, kde konéi t&Zebni prace.

Poradové &islo

18

Nazev

Nad Simanovem

Charakter prvku Biokoridor - funkéni
Vyznam Regionalni

Rozloha 500 m

Pievazujici STG 3-4B-BC4

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodotec

Charakteristika

Regionalni biokoridor tdolim Nezarky, v feSeném Uzemi na viceméné kulturni louce s pasem
naletovych drevin a ladni vegetaci travinobylinné varianty a piedevsim lesnim porostem.

Poradové &islo 19

Néazev U kempu

Charakter prvku Biocentrum- funkéni
Vyznam Lokalni

Rozloha 4 ha

Pievazujici STG 3-4B-BC4, 3A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodotec

Charakteristika

Lokalni biocentrum vloZené do trasy regionalniho biokoridoru na hranicich reSeného Gzemi,
zahrnuje ladni vegetaci travinobylinné varianty v nivé NeZérky a &8st lesniho porostu.

TABULKY INTERAKCNICH PRVKU
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Poradové &islo

20

Nazev

Blata — U nového

Charakter prvku

Interakeni prvek

Stav

Vymezeny

Charakteristika

JiZni ¢&st: pomérné souvisla vysadba, ekologicky vyznamné a krajinarsky a esteticky cenné
rozélenéni vétSich ploch zemé&délské pady, potravni a hnizdni moZnosti pro ptactvo a drobné
savce. Severni ¢ast: pomérné souvislé vysadby, ekologicky vyznamny a krajinaisky a esteticky
cenny doprovod podél polni cesty.

Poradové ¢islo 21

Néazev U Plavska
Charakter prvku Interakeni prvek
Stav Vymezeny

Charakteristika

Mezernaté a nesouvislé vysadby, zhruba od poloviny vzdalenosti od obce témé&t bez devinné
vegetace.

Poradové ¢islo 22

Néazev Draha
Charakter prvku Interakeni prvek
Stav Navrzeny

Charakteristika

Dosadba a vysadba dfevin podél mistnich komunikaci.

Poradové ¢islo 23

Néazev Hajnice
Charakter prvku Interakeni prvek
Stav NavrZeny

Charakteristika

Dosadba a vysadba dievin podél mistnich komunikaci.

Regulativy pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES
2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplInéni prvka USES navrzenych nebo nefunkénich.

Podrobngji viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V névrhu je uvaZzovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jednd se ptredevsim o postupné doplnéni
navrzenych biokoridort a biocenter. Déle je v navrhu UP umoznéno postupné zalesiovani a pievadéni ekologicky
nestabilnich ploch na funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V névrhu UP Plavsko je umoznén rozvoj turistickych a cykloturistickych tras.

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

ReSenym Gzemim protéka feka NeZarka, jejiz hranice stanoveného zéplavového Gzemi a hranice aktivni zény
zaplavového Uzemi je zakreslena v grafické &asti. Uvniti zdplavového Gzemi je mozné pouze rozSirovani ploch, které
budou zabranovat predevsim vodni erozi, vhodnd krajinnd revitalizaéni a protipovodiiovd opatreni (napt. plochy
s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, vystavba a Gdrzba suchych poldri,
apod.).

Protipovodiiové opatieni
Stévajici vodoteg, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodote¢i bude zachovan ptistupny pruh

pozemkut v Sitce 6m od biehové hrany, u feky Nezarky pak 8m. | nadale je potreba provadét udrzbu vegetace zejména
v okoli vodnich tokd a rybnika. Nenavrhuji se Z&dné opatieni, smé&tujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho

zvySeni ani zadna protipovodiiova opatieni.

Protierozni opatieni
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V névrhu neni uvazovano s ploSnymi protieroznimi opatienimi.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Na jiznim okraji feSeného Gzemi je vymezena plocha pro rekreaci R-9. Tato plocha navazuje na jiz stavajici plochy
rekreace.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU ‘
Navrh uzemniho planu Plavsko nevymezuje nové plochy pro téZbu nerosta.

Nevyhradni loZiska
Ve spravnim (zemi obce se nachazi nevyhradni loZisko nevyhrazeného prostoru (Stérkopisek) na loZisku D 5238300
Plavsko — Na Planinkéach, vyiazené z Bilance zasob.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem
vyuziti, s uréenim pi‘evazujiciho vyuziti, pripustneho,
nepiripustného, popi. podminéného vyuziti, vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

‘ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Z grafické césti je patrné ¢lenéni feSeného Uzemi do ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou
rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem uptesnujicim zpasob vyuZziti.

Definice pouZitych pojma
Obecné

Regulativy u stavajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby a dostavby). Je
tedy pripustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s regulativy umozsiujici zmény soucasného stavu. (Napriklad
soucasnd zastavenost budovami miize byt jiz v soucasnosti vy$Si, neZz umozsiuje plosny regulativ pro moznost pristavby).

PloSné regulativy

Zastaveénost budovami

—  zastavenosti budovami se rozumi zastavena plocha samotné budovy navrzeného zpisobu funkéniho vyuzZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazéni a samostatné stojicich pristreskii;

Zastavenost celkova
—  veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam

—  celkovou zastavénosti se rozumi zastavena plocha vsemi budovami a vcetné teras a pristupovych cest a vSech zpevneénych
ploch a bazén: a vSech samostatné stojicich pristreskii;

— plocha Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné sejmout
puvodni ornici;
—  pro posouzeni je vzdy uvazovana méné prizniva varianta;

Vyskové regulativy

Vyska budovy
—  vySkou podlazi se rozumi bézné vyska 3 — 3,5 m;
—  obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnejsim lici vysky 0 - 1 m;

Vyska budovy do hiebene v metrech

—  vySkou budovy se rozumi vySka meéiend od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy s piivodnim terénem (nikoliv
s terénem upravenym nasypem) ke h/ebeni;

Prostorové regulativy

Strecha - typ

— regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu st/eSni roviny, vyjimku mohou tvo7it pouze malé casti piidorysné
plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zast/eSeni vstupii, pristreSkii pro venkovni posezeni, samostatné garaze,
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kiilny, vikyre atd...
—  nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stiech

(nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych strech vedle sebe ...);
— uvalbovych stiech musi zbyvat hieben v délce alesposi 4m;

Strecha - sklon

—  regulativy pro strechu se vztahuji na prevladajici plochu st7eSni roviny; vyjimku mohou tvo7it pouze malé c¢asti piidorysné
plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zast/eSeni vstupii, pristreSkii pro venkovni posezeni, samostatné garaze,
kailny, vikyre atd...

Pudorys budovy
—  pudorysem budovy se rozumi prevladajici piidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézki;

Bydleni v rodinnych domech.

Zmeny staveb individudlniho bydleni v rodinnych domech (ojedinéle i samostatné RD, pokud se nenachazi v tzemi
hodnoty H1) a cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské
hospodérstvi, vestavéna obcanska vybavenost, administrativni zatizeni, obchody, provozovny sluZeb, drobné remesing a
vyrobni zatizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napi. kadetnictvi, krejéovstvi), mala rekrea¢ni a sportovni
zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani
okolnich ploch. Ptipustnd jsou rovnéZ parkovaci stani a gardZe, stavby ke stavbé hlavni formou piistavby nebo i
samostatné stojici pro potieby vyvolané pripustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a
technickd infrastruktura, verejna zelen.

Vystavba novych objekti bydleni za podminky, Ze se nebudou nachazet na Gzemi hodnoty H1 a nebudou oddélovany
pozemky pod 800 m?

Ostatni vyuZziti, neuvedené jako ptipustné, veSkeré ¢innosti naruSujici venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro
nékladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zatizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).
Odstaveni karavant, maringotek a obytnych piivési k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné Gcely.

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet
Zastavénost budovami stavaj fci

nebo maximalné 25%
Zastaveénost celkova sta\_/aj | ci

nebo maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel stavajici

nebudou dale déleny pod 800 m?

Vyska budo stavajici
: W nebo 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici

nebo maximalné 9,5m

Stiecha - typ stavajici
mozné Upravy na stiechy
sedlové, polovalbové
valbové (za podminky hiebene
delSiho nez 4m)
Stiecha - sklon stavajici s moznosti Upravy na
sklon 38° - 45°
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Bydleni v rodinnych domech.

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a dg&je stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcanskad vybavenost, administrativni zatizeni, obchody,
provozovny sluZeb, drobné femesiné a vyrobni zatizeni, ktera nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napt. kadetnictvi,
krejéovstvi), mala rekrea¢ni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi
byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pripustnd jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé
hlavni, pro potreby vyvolané ptipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technickd
infrastruktura, veiejna zelen.

Ostatni vyuZziti, neuvedené jako ptipustné, zejména veskeré ¢innosti naruSujici venkovské prostiedi, odstavna stani a
gardZze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZze, nékupni zaiizeni, zatizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
butiky apod.). Odstaveni karavand, maringotek a obytnych piivésu k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a
podobné ucely.

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%

. , - . 7 v 2
Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m

Vyska budovy 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyika budovy u ploch B-1, B-2, B-3 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5m
VySka budovy do hrebene v metrech u ploch B-1, B-2, B-3 maximalné 7,5 m

Stiecha - typ sedlova, polovalbova
valbova (za podminky hiebene
delSiho nez 4m)

Strecha - sklon 38° - 45°
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Bydleni v rodinnych domech s moZnosti podnikéani s koiimi.

Bydleni vrodinnych domech a &innosti a dgje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozésobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanskd vybavenost, administrativni zatizeni, obchody, provozovny sluZeb,
drobnd temesInd a vyrobni zatfizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni (napt. kadetnictvi, krejéovstvi), mala
rekreacéni a sportovni zatizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch. Ptipustnd jsou rovnéZz parkovaci stani a garéze pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim
Uzemi na vlastnim pozemku, ztizovani mistnich komunikaci, nezbytn technicka infrastruktura, verejna zelen.

Moznost vystavby agrofarmy za podminky, Ze hranice negativniho vlivu na Zivotni prostiedi nepiesahne vlastni
pozemek.

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako ptipustné, zejména veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani a
gardZze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZze, nékupni zaiizeni, zatizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich malometréZnich objekta sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buniky apod.). Odstaveni karavand, maringotek a obytnych piivést k vyuZivani pro volnou rekreaci, ubytovani a
podobné ucely.

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%
- ] —— 5

Velikost stavebnich parcel minimaln¢ 800 m

Vyska budovy 2 nadzemni podlazi

+ podkrovi
Vyska budovy u plochy B-VZ-17 1 nadzemni podlaZi+podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 9,5m
VySka budovy do hrebene v metrech u plochy B-VZ-17 maximalné 7,5 m

Stiecha - typ sedlova, polovalbova,
valbova (za podminky hiebene
delSiho nez 4m)

Strecha - sklon 387 - 45°
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Kad plochy
Plochy obéanského vybaveni ov
- stav
Hlavni vyuZiti
Obganskeé vybaveni.

Pripustné vyuZiti

Zmeny staveb a vystavba novych objektt pro vetejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pripustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, Gfady statni
spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnickd strediska, apod., parkovaci a odstavnd stani vyvolana
funkénim vyuzitim Gzemi, plochy veiejné zelen¢ veetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zatizeni, obchody,
bydleni, ubytovani, stravovani, cerpaci stanice pohonnych hmot, ostatni podnikéani a sluzby, pokud negativné
neovliviuji své okoli, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura.

Nepiipustné vyuZziti

Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmeérné narusuji prostiedi, (napk. chovatelstvi, péstitelstvi, praimyslova vyroba a
sklady).

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo3né regulativy

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet
Zastavénost budovami stavajici

nebo pristavba max 15%

Zastaveénost celkova Istévajici
nebo pristavba max 20%

Vyskové regulativy

Vyika budovy o staajici

ptistavba mozna do vysky

max. 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici
ptistavba moznéa do vysky

maximalné 11,5m

Prostorové regulativy

Stiecha - typ - ’stévajici
mozné Upravy na stiechy

sedlové, polovalbové
valbové

Stiecha - sklon stavajici s moznosti Upravy na
sklon 38° - 45°
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Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelskd a péstitelska vyroba, ptipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, zaiizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani,
nékupni zatizeni, cerpaci stanice pohonnych hmot, technickd a dopravni infrastruktura, netradi¢ni zdroje vytapéni,
fotovoltaické elektrarny (zejména na stiechach objekti).

Ojedingle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrZzeny
hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni; déle ojedinéle ubytovani za
podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
vnitinim prostoru staveb pro ubytovani.

Samostatné bydleni v3ech forem (mimo provoznich byta ¢i rodinnych domi pro bydleni osob ptimo spojenych
s provozem dané vyroby), zatizeni vyZadujici mimoiadnou ochranu ohrozujici prostiedi (hlukem, vibracemi, prachem,
pachem, exhalacemi). U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost ztizeni padsem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen ktakovym cinnostem, aby se neptiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérng.

Zastavénost budovami maximalné 45%

Zastavénost celkova maximalné 65%

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ padni prostor

Vyska budovy do hiebene v metrech. maximaln¢ 11,5m

Stiecha - typ sedlové, polovalbova, valbova
Strecha - sklon 20° - 45°
Padorys budovy prevazné obdélnikovy

min. 1:1,5
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Zemédelska vyroba.

Piipustné je ztizovat jednoduché ustajeni pro konég, zaiizeni poskytujici moznost hipoterapeutického vycviku jezdct,
vycviki jezdcd, parkovaci a odstavnd stani na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto funkénim vyuzitim,
izolacni zelen.

Nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyjma pristieski.

Zastavénost budovami (pouze pristresky) maximalne 5%

Zastavénost celkova maximalné 5%

Vyska budovy (pristiesku) 1 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech. maximalné 6,5m

Stiecha - typ sedlova, polovalbova

Stiecha - sklon 20° - 45°

Pidorys budovy obdéInikovy putdorys s min. pomér

stran min.1:2

Kaéd plochy

Plochy technické infrastruktury Ti

— stav, ndvrh TI-11, TI-12

Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.
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Ptipustné vyuZiti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV, elekttinu, plyn, teplo,
spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadi, vodohospodaiské plochy, shérné dvory apod.),
bezprosttedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi. Déle je piipustné provozovat stavby
pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a garadze na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou
timto funkénim vyuZitim.

Neptipustné vyuZiti

Jsou veSkeré cinnosti vyZadujici ochranu pred zé&tézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepiipustné je ztizovat cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zaiizeni pro potiebu provozovatele. V pasmu
hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zarizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym a rekreaénim Géelim atd).

Zajisténi dopravni pristupnosti a obsluha reSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.

Silnice, Ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a p&si komunikace, razné formy zelené
(napt. izola¢ni, doprovodnd), odstavna a parkovaci stani, hromadné a radové gardZe, zélivy zastdvek hromadné
dopravy, odpocivadla, protihlukova opatieni, souvisejici technickd infrastruktura.

Jiné neZ piipustné vyuZiti Uzemi je nepripustné.

Individualni rekreace.

Pripustné vyuZiti pro ¢innosti, déje a zatizeni souvisejici s individuélni rekreaci. Stavajici objekty individualni rekreace
Ize prestavovat, modernizovat a rekonstruovat.

Vystavba novych rekreacnich objektii za podminky oddéleni pozemku vétsiho nez 500 m?.

Jiné neZ pripustné vyuZiti Uzemi je nepripustné.




Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet
Zastaveénost celkova stavajici nebo max. 35%
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min 500m2
Vyska budovy stavajici

pristavba mozné do vysky
1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici
ptistavba mozné do vysky
maximalné 7,5m

Stiecha - typ . ,stévaj fci
mozné Upravy na stiechy

sedlové, polovalbové
valbové

Strecha - sklon stavajici s moznosti Upravy na

sklon 30° - 45°

Individualni rekreace.

Pripustné vyuziti pro ¢innosti, d¢je a zatizeni souvisejici s individualni rekreaci. Vystavba novych rekreacnich objekta
rekreace na ploSe.

Jiné neZ piipustné vyuZiti Uzemi je nepripustné.

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
——— 5
Velikost stavebnich parcel minimalné 500 m
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximalng 7,5m
Stiecha - typ sedlova, polovalbova,
valbova

Strecha - sklon 30°- 45°
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Péstovani uzitkové a okrasné zeleng.

Soukromé zahrady, sady, s moznou vystavbou oploceni a objektd drobné zahradni architektury (altany, sklady naiadi,
pergoly, apod.) nenarudujici pohodu bydleni, ztizovani malych zahradnich domkd, objektd pro péstitelstvi a
chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi vétSiho rozsahu. Parkovaci a odstavna stani ziizovat vyluéné pro vlastni
potiebu.

Veskeré vyuziti narusujici prostiedi, trvalé bydleni, garaZe jako samostatné objekty, jakékoliv jiné vyuziti a zatizeni,
které nejsou uvedeny jako pFipustné.

Zastavénost budovami ) stavaj Jf:l ) ,
nebo moznost rozsiieni do 50 m
s H z v 2
Zastaveénost celkova maximalné 150 m
Velikost stavebnich parcel stavajici

nebudou dale déleny pod 500 m?

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximalng 7,5m

Stiecha - typ sedlova, polovalbova
valbové

Strecha - sklon 30° - 45°
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Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé zahrady, sady, nezbytna technické infrastruktura a oploceni.

Pripustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za spinéni vSech
zdkonnych podminek, umistovat stavby pro zabezpeceni péstitelské ¢innosti (seniky, pristreSky pro zvétr a chovana
zvirata formou lehkych piistieSki, veeliny, atd.), zfizovani vodnich ploch, apod.

Pro jakékoliv stavhy mimo hlavni a piipustné vyuZiti je toto izemi nezastavitelné.

Kaéd plochy

Plochy veiejnych prostranstvi VP

— stav, navrh VP-13, VP-14, VP-15,
VP-16

Hlavni vyuZiti
Veiejny prostor s pievladajici funkci zelené.

Ptipustné vyuZiti

Pripustné je zfizovat stezky pro p&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamétniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecng, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby informa¢niho charakteru (mapy,
poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby
souvisejici s vytvorenim technického zézemi a technické infrastruktury.

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je nepiipustné.

Kad plochy

Plocha specificka - letisté SL
— stav

Hlavni vyuZiti

Zemgdelské vyuZiti.

Ptipustné vyuZiti

Provozovani sportovnich aktivit — modeléiské letiste.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni funkce, neuvedené jako piipustné, zejména veSkeré stavby.

Kaéd plochy
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Plocha tézby nerosti

— stav

Hlavni vyuZziti

T&Zba Stérkopisku.

Piipustné vyuZziti

Té&Zzba Stérkopisku, v souladu s vydanym tzemnim rozhodnutim M&U Jindfichiiv Hradec ¢.j. UPA/768/96 z 25.11.1996.

Po ukonéeni t&Zby bude provedena rekultivace (napt. rizené zalesnéni ¢asti piskovny vhodnymi dievinami s cilem
vytvoreni lesa s prirozenou skladbou, zalesnéni ptirozenou sukcesi autochtonnich lesnich dievin, vytvoreni mokiada a
jezirek na mistech s vysokou hladinou podzemni vody, apod.), jejiz detailngjsi provedeni bude teSeno provéadéci
projektovou dokumentaci rekultivace. Po provedené rekultivaci se na plochy vy3e uvedené piskovny budou vztahovat

regulativy pro plochy biocenter.

Nepiipustné vyuZziti

Jsou ostatni funkce, neuvedené jako piipustné, zejména ztizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zatizeni
(zejména stavby). Do vytéZeného prostoru nebudou navdzeny 7adné odpady.

Kad plochy
Plochy vodni a vodohospodaiskeé \4
— stav

Hlavni vyuZiti
Vodni toky a plochy.
Pripustné vyuZiti
Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, je mozno zfizovat premosténi a lavky,

stavidla a hréze, krmn zatizeni pro chovné rybniky, pro rekrea¢ni vodni plochy, mola, ptistavisté a jin& sportovni
zarizeni, vystavba technickeé infrastruktury.

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Uzemi je neptipustné. VSechny ¢innosti a zatizeni kromé vy3e uvedenych (napt. vystavby
objekta bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace, dale objekta, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,..).

Kad plochy
Plochy lesni L
— stav
Hlavni vyuZziti
Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Piipustné vyuZziti

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace USES, opatieni pro udrZeni vody
v krajing, zachyceni privalovych deStu, protipovodiiovd a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vySsi
retenéni schopnosti krajiny, vystavba malych vodnich n&drzi s extenzivnim vyuZitim. Dale G¢elové komunikace naucné
stezky, komunikace pro pé&si, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pouze nezbytné nutné stavby a zatizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu ptirody.
Pouze nezbytng nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.
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Dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nérast plochy o max. 20 %
prvotn¢ zkolaudované plochy).

Nepiipustné vyuZziti

VSechny ¢innosti a zatrizeni kromé vySe uvedenych (napi. vystavby objekta bydleni, sportu a rekreace, individuélni
rekreace, dale objekti, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci,..).

Kad plochy

Plochy zemédélské Z
— stav

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou padou nebo ¢éinnosti a zatizenf, které
s timto hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuZiti

Pripustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou padu a plochy lesni) za splnéni
vSech zékonnych podminek, ztizovat a provozovat na téchto Gzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro
obsluhu a z&sobovéni ptilehlého Gzemi, Ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi, umistovat
stavby pro zabezpeceni zemédélské cinnosti (seniky, piistreSky pro zvéi a chovand zvitata formou lehkych piistieska,
véeliny, silazni jamy atd.), dale pé&si, cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro
jizdu na lyZich a na sanich, dostavby a ptistavby malého rozsahu (tj. narast o max. 25% prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, ztizovani vodnich nadrzi, apod.

Podminéng pripustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.

Zalesniovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch a
dale za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. tfidou ochrany ZPF.

Neptipustné vyuZiti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a ptipustné vyuZiti je toto Gzemi nezastavitelné. Odstaveni karavant, maringotek a
obytnych piivésa.

Kad plochy

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi o)
— stav
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Hlavni vyuZiti

VyuzZivani prevazné k zemédélskym Gceluam, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovéhy v Gzemi.

Piipustné vyuZziti

Plochy zaiazené i nezaiazené mezi prvky USES je pfipustné obhospodatovat v souladu s poZzadavky ochrany piirody.
Ve volné krajing je mozné realizovat vystavbu Gc¢elovych komunikaci, polnich cest, technické infrastruktury, ztizovani
vodnich ploch, zalesnéni. Doporucend je vysadba aleji a ochranné zelen&. Lze povolovat stavby pro zabezpedeni
zemé&delské cinnosti (seniky, pristieSky pro zvér a chovand zvirata formou lehkych piistieSka, veeliny, atd.), lesnické,
myslivecké a rybnikarskeé ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki).

Pripustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni vSech
zakonnych podminek, apod..

Podminéng pripustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.
Zalestiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch.

Nepiipustné vyuZziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a ptipustné vyuZiti je toto Gzemi nezastavitelné. Odstaveni karavant, maringotek a
obytnych piivésa.

Kaéd plochy
Biokoridor — regionalni, lokalni 2LBK, 4LBK, 5RBK,
—stav. navrh 7RBK, 9LBK, 11L BK,
13RBK, 14RBK, 16LBK,
18RBK

Hlavni vyuZziti

USES - biokoridor.

Piipustné vyuZziti

Je soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, déle vyuZiti, které zajistuje vysoké
zastoupeni druhd organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pti b&Zném extensivnim zemédélském
nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), piipadné rekrea¢ni plochy piirodniho
charakteru, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pritom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti a
ptirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridora.

Pro plochy PUPFL, které se nachézi v plochéch biokoridora plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéng pripustné vyuZiti

Funkéni vyuZiti pouze nezbytng nutné liniové stavby kiiZici biokoridor, vodohospodaiské zatizeni, COV atd., pii co
nejmensim z&sahu a narudeni funkénosti biokoridoru.

Nepiipustné vyuZziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt.
z louky na ornou pudu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti,
které by znemoZznily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridord, ruSivé ¢innosti, jako je umist'ovani staveb,
odvodiiovani pozemka, t&Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢&innosti podminénych.

Kad plochy

Biocentrum — regiondlni, lokalni 1RBC, 3LBC, 6LBC,

— stav, navrh 8LBC, 10LBC, 12L BC,
15LBC, 17LBC, 19LBC

Hlavni vyuZziti




29

USES - biocentrum.

Piipustné vyuZziti

Sougasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuZiti, které zajistuje prirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhoreni piirodni funkce soucasnych ploch USES.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochéach biocenter plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéng pripustné vyuZiti

Jsou, a to pouze ve vyjimeénych pripadech, nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV atd., pi co
nejmendim z&sahu do biocentra a narudeni jeho funkenosti.

Nepiipustné vyuZziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi zarazeného do USES
(zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt.
z louky na ornou piidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo Gizemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemka, t&Zba nerostnych surovin, apod., mimo &innosti
ptipustné a podminéné.

Kaod plochy

Interakéni prvek 201P, 211P, 221P, 231P

(Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridora zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES
na lokalni Grovni, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna
liniova spolecenstva).

— stav, navrh

Hlavni vyuZziti

Vytvéreni existenénich podminek rostlindm a Zivoéichiim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni krajiny.
Interakeni prvek zprostredkovava priznivé puasobeni prirody na okoli, ekologicky méng stabilni krajinu. Poskytuje
potravni z&kladny a mista Ukrytu a rozmnoZovani raznym druhtim organismu, které jsou zapojeny do potravnich
fetézci i okolnich, ekologicky méné stabilnich spolecenstev.

Piipustné vyuZziti

Sougasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuZiti, které zajistuje prirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi
dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni prirodni funkce sougasnych ploch.

Podminéng pripustné vyuZiti

Pouze ve vyjimeenych piipadech nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodaiské zatizeni, COV atd.. Umistény mohou
byt jen pti co nejmensim z&sahu a narudeni funkénosti interakéniho prvku.

Nepiipustné vyuZziti

jsou zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupeni ekologické stability daného Gzemi, rusivé ¢innosti,
jako je umist'ovéni staveb, odvodiovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Navrhované funkéni vyuZiti ploch dotéenych piedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi napt. hlukem, prachem,
napi. u lokality B-5 nebo plochy bydleni po pravé stran¢ pti silnici 111/1488 od StrdZe nad Nezarkou. muZe byt
realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou
z4&t&Z a vSechny zjisténé negativni vlivy nebo tuto hygienickou z&téz vylougi.

Nekteré plochy uréené pro vystavbu jsou z vetSi ¢asti meliorované, je nutné pied zahdjenim vystavby provést Gpravu
drenézniho systému tak, aby nedochéazelo k naruseni jeho funkenosti.

PLOCHA PRO NAVRH OCHRANNYCH PASEM VODNICH ZDROJU

Zdrojem vody pro Plavsko jsou tii vrty, které nemaji vyhlaSena ochranna pasma. Okolo zdroja jsou navrZzena ochranna
pasma I. stupné - étverec o hran¢ 15 m, a OP Il. stupné (celd louka, les az k lesni cesté a rybnik az k hajovng). Tyto
plochy jsou rezervovany pro ochranu téchto zdroji.

Ve vymezené ploSe (viz. Hlavni vykres a Koordinaéni vykres) nelze realizovat ¢innosti, které mohou negativné ovlivnit
kvalitu vodniho zdroje (napt. hnojenti, ,,cernd" skladka, hnojiste, vylévani kejdy, apod.)

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV
Pro stavajici COV je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV na okolni prostredi — viz. Hlavni vykres.
V budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo nesmi tuto maximalni hranici prekrogit.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNICH VLIVU VYROBY A SKLADOVANI A VYROBY A SKLADOVANI
~ USTAJENI KONI S VYBEHEM

NavrZena maximalni hranice negativnich vliva ploch vyroby a skladovéni a ploch vyroby a skladovani — ustajeni koni s
vyb&hem (stavajicich i navrhovanych) je hranice, kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo piekrocit.
Hranice negativniho vlivu stavajici plochy vyroby a skladovani a navrzené plochy vyroby a skladovani (VS-8) je vedena
po hranicich téchto pozemka v zépadni, severni a vychodni ¢asti. Zbyvajici ¢ast (navazujici na nezastavitelné plochy)
nema tuto hranice vymezenu.

Hranice negativniho vlivu plochy vyroby a skladovani — ustajeni koni s vybéhem (lokalita VZ-6) je vymezena po hranici
pozemku vymezeného pro toto funkéni vyuZiti. Pripadnd hranice negativniho vlivu z plochy B-VZ 7 a B-VZ 17 (plochy
smiSené obytné — bydleni a podnikani s korimi) bude vedena max. po hranici pozemku vymezeného pro toto funkéni
VYUZiti.

U stavajici plochy vyroby a skladovani (truhlarna) je tato hranice vymezena po hranicich pozemka smérem k zéastavbe,
smérem K rybniku Zavistivy neni tato hranice vymezena.

Hranice jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace.
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MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO
VYBAVENI, BYDLENI

Hranice negativnich vlivi z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch ob&anského vybaveni ¢i ploch bydleni
bude na hranici této plochy rozdilného vyuZziti (pripadné na hranici vlastniho pozemku). Jednd se o plochy stavajici i
navrhovane.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteéi bude zachovéan pristupny pruh pozemki v Sitce 6m od brehové hrany, u feky Nezarky 8m.

UMISTOVANI STAVEB V OCHRANNEM PASMU PUPFL
Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa (oploceni Ize umistit
v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa).

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

NavrZené koridory (plocha vodovodniho ptivadéce, plochy elektrickych vedeni k trafostanicim) jsou vymezeny jako
ochrana Uzemi pro realizace zdmért vystavby technické infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chranit z davodu zajisténi
prostoru pro umisténi této stavby v navazujicich tizenich (veetné prostoru pro OP plynoucich z pisluSnych prévnich
predpist) a popiipadé také nésledny ptistup k nim. Pasobnost koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury kon¢i
realizaci stavby, pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzZeno jiné vyuZiti Uzemi, zastava stavajici zpisob vyuZiti.
Pripadné nevyuZité pozemky budou navraceny zemédélskému padnimu fondu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospeSnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a
asanaci, v Hlavnim vykresu a Koordina¢nim vykresu.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
\Vil Néavrh plochy pro vodovodni ptivod ze Straze nad Nezéarkou Plavsko

E1l Navrh plochy pro trafostanici T12 s el. vedenim VN 22 kV Plavsko

E2 NAavrh plochy pro trafostanici T13 s el. vedenim VN 22 kV Plavsko

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LBK 2 | Lokalni biokoridor nefunkéni - Hajnice Plavsko
LBK 4 | Lokalni biokoridor pievazné nefunkeni - Padélky Plavsko
LBC 3 | Lokalni biocentrum nefunkéni — U Hajnice Plavsko

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu ani plochy pro asanaci.




32

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Dal3i VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP Plavsko navrhovany.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni Ihaty pro porizeni Gzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné

planovaci ¢innosti

Navrh UP Plavsko vymezuje plochy dle oznaceni: B-2, B-3, VP-14 a VP-15, u kterych je nutné provéteni zmén jejich
vyuziti tzemni studii. Jednd se o plochy bydleni — v rodinnych domech v z&padni, jihozapadni a vychodni ¢asti sidla
Plavsko. U téchto navrZenych ploch bude Uzemni studie potizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném prostoru,
nejpozdéji vSak do 10 let od vydani této izemné planovaci dokumentace.

j) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
UP te$i navrh ploch pro bydleni v I. etapé — zapadni ¢ast sidla a v II. etapé — vychodni ¢ast sidla. Zahajeni vystavby
rodinnych domi v navrZenych lokalitach v 1. i ve Il.etapé bude v obci Plavsko uskute¢néno teprve po piedchozi realizaci

jednotlivych siti technické infrastruktury, dopravni infrastruktury apod., vystavba ve Il. etapé bude uskute¢néna po
zastavéni alespon 50 % ploch z I. etapy.

K) Udaje o poé¢tu listi Gzemniho planu a poétu vykresa k nému
pripojené grafické ¢asti
1. Dokumentace Gzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 32 listd A4 textové &asti.

2. Graficka ¢éast tzemniho plénu je nedilnou soucésti tohoto opatieni obecné povahy jako ptiloha ¢.1 a obsahuje celkem
3 vykresy:

e Vykres z&kladniho ¢lenéni Uzemi 1 : 5000
e Hlavni vykres 1 : 5000
e \/ykres vefejné prosp&Snych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5000
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ODUVODNENI
TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pii porizeni tzemniho planu

Potizovani uzemniho planu Plavsko bylo zahdjeno dle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim #adu,
ve znéni pozdgjsich zmeén a predpist (dale jen ,stary stavebni zdkon“) a wyhlaSky ¢&. 135/2001 Sh., o Uzemng
planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci ve znéni vyhlasky &. 570/2002 Sh. (dale jen ,,stard vyhlaska“).
O potizeni Gzemniho planu obce Plavsko (dale jen ,,UPO") pozadala Méstsky tiad Jindf. Hradec, odbor vystavby a
Uzemniho planovani obec Plavsko Zadosti ze dne 10.12.2003 na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Plavsko ze dne
3.7.2003. Zpracovani UPO bylo zadano Projektovému atelieru AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice.

Jako I. etapa UPO byly zpracovany prizkumy a rozbory zpracované projektantem UPO, které byly podkladem pro
vypracovani ndvrhu zadani. Méstsky Urad Jindt. Hradec, odbor vystavby a Gzemniho planovani (déle jen ,,porizovatel”)
zpracoval navrh zadani UPO. Podle § 20 starého stavebniho zakona byl ndvrh zadani zaslan jednotlivé dotéenym
organam (déale jen ,,DOSS*) dopisem ze dne 9.9.2004 pod ¢&j. VUP 4039/04/Pb k uplatnéni stanovisek ve stanovené
Ihaté. Soucasné o zpracovaném navrhu zadéani informoval sousedni orgéany Uzemniho planovani (sousedni obce).
Vypracovani navrhu zadani bylo zvetejnéno vyhlaskou M&U J. Hradec ze dne 9.9.2004 s uvedenim dne vefejného
jednéni (14.10.2004). VyhlaSka byla zvetrejnéna na Uredni desce v Plavsku a vJindi. Hradci od 14.9.2004 do
14.10.2004. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahlédnuti od 14.9.2004 do 14.10.2004 na Obecnim Gfadu Plavsko
a u potizovatele. V zakonem stanovené Ihuté byly uplatnény podnéty obéant a organizaci a pisemn stanoviska DOSS.
Podnéty a stanoviska byly vyhodnoceny a dle jejich vyhodnoceni zapracovany do kone¢né podoby névrhu zadéani.
Upraveny navrh zadani UPO byl s DOSS dohodnut. Na zakladé § 11 staré vyhlasky a ve smyslu § 20 odst. 6 starého
stavebniho zdkona byl navrh zadani pred piedlozenim k projednani a schvaleni zastupitelstvu obce projednan s
nadiizenym organem Uzemniho planovani - Krajsky Gfad - Jihocesky kraj, odbor Gzemniho planovéni, stavebniho tadu
a investic, Ceské Budgjovice, ktery dne 1.2.2005 vydal stanovisko bez pripominek a souhlasil s jeho piedloZenim
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zastupitelstvu obce. Dne 24.2.2005 byl navrh zadani UPO schvélen Zastupitelstvem obce Plavsko. Schvalené zadani
bylo zaslano zpracovateli UPO.

Jako 11. etapa byl dle schvaleného zadani vypracovan koncept feSeni UPO Plavsko. Podle § 21 starého stavebniho
zédkona bylo projednani konceptu fe$eni oznameno porizovatelem vefejnou vyhlaskou ze dne 29.3.2006 pod ¢j. VUP
9217/06/Pb zvetejnénou na Giednich deskach M&U Jindt. Hradec a obce Plavsko s uvedenim mista a terminu vetejného
projednani a informacemi o moznosti podani pfipominek a namitek. Koncept ¥eSeni byl vystaven od 4.4.2006 do
4.5.2006 na Obecnim uUradu Plavsko a u porizovatele. Vyhla3ka byla zvefejnéna na Uredni desce v Plavsku od 4.4.2006
do 12.5.2006a na MéU J. Hradec od 4.4.2006 do 10.5.2006. Den projednani a vystaveni konceptu bylo oznameno DOSS
a nadiizenému organu Uzemniho planovani s vyzvou o jejich stanovisko. Verejné jednani jehoZ soucésti byl i odborny
vyklad se uskute¢nilo dne 4.5.2006 na Obecnim Gfadu Plavsko. Vetejnosti byly zodpovézeny dotazy. V zdkonem
stanovené lhate byly ke konceptu podany ndmitky vlastnik pozemkua a staveb, pripominky ostatnich a byla uplatnéna
stanoviska DOSS. Stanovisko nadtizeného organu Uz. planovani nebylo uplatnéno. Podle § 21 odst. 5 starého stavebniho
zakona a § 13 staré vyhlasky zpracoval porizovatel na z&klad¢ vysledka projednani konceptu feSeni navrh souborného
stanoviska s pokyny pro dokonéeni navrhu UPO. Navrh souborného stanoviska byl zpracovan na zakladé stanovisek
DOSS, pripominek ostatnich a spravcu siti a na zkladé ndvrhu rozhodnuti o ndmitkéch vlastnikt pozemki. Stanoviska,
pripominky a ndmitky jsou zpracovany v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek DOSS, piipominek a namitek ke konceptu
feseni UPO Plavsko®, kterd je soucasti spisu. Navrh souborného stanoviska byl dohodnut s DOSS, které uplatnily
stanoviska ve stanovené Ihate. Ve smyslu § 21 odst. 5 starého stavebniho zakona a podle § 13 staré vyhlaSky potizovatel
predloZil dohodnuty navrh souborného stanoviska k vyjadieni nadiizenému organu Gzemniho planovani — Krajsky diad
— Jihogesky kraj, odbor Gz. planovani, stavebniho fadu a investic, C. Budgjovice. Vyjadieni, které neobsahovalo 7adné
pripominky, bylo vydano dne 23.8.2006 pod ¢j. KUIJCK 23392/2006 OUPI/2. Souborné stanovisko ke konceptu fesent,
jehoZ soucasti byl i navrh rozhodnuti o podanych nédmitkach, bylo dne 14.9.2006 usnesenim E schvéleno
Zastupitelstvem obce Plavsko. Schvélené souborné stanovisko bylo zaslano projektantovi UPO k vypracovani navrhu
UPO. Vlastnikam, ktefi podali namitky ke konceptu feSeni, bylo pofizovatelem sd&leno, jak bylo o jejich namitce
zastupitelstvem obce rozhodnuto (téZ viz spis). Schvalené souborné stanovisko bylo zaslano projektantovi UPO
k vypracovani navrhu UPO.

JelikoZ od 1.1. 2007 vstoupil v platnost novy stavebni zékon, byl navrh, nyni jiz Gzemniho planu, zpracovan jako Ill.
etapa dle schvaleného souborného stanoviska ke konceptu reSeni, ale v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim t&du, ve znéni pozdgjSich predpist (déale jen ,stavebni zakon*) a vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi (dale téZ jen “vyhlaSka 501%), vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemng
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen
,vyhlaSka 500). Tento postup je dan ust. § 188 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh.

Po predani a kontrole navrhu potizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil dopisem &.j. VUP 2323/2010/Pb ze dne
12.1.2010 misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu Gzemniho planu (dale jen ,navrh UP“) dotéenym organam,
sousednim obcim, obci pro kterou je Uzemni plan potfizovan a krajskému Gfadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a
pripominek k navrhu UP. Spole¢né jednani se uskutecnilo na Obecnim Gfadu v Plavsku dne 9.2.2010. K navrhu UP byla
uplatnéna pisemna stanoviska DO a ptipominky obce Plavsko. Piehled stanovisek a piipominek obce a jejich
vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek DO, kraj. Gfadu a sousednich obci k navrhu UP Plavsko®,
kterd je soucasti spisu. Stanoviska DO byla s nimi dohodnuta a navrh UP byl piedloZen dle § 51 stavebniho zakona
Krajskému Gradu Ceské Budgjovice k posouzeni spole¢né se zpravou o projednani navrhu UP zpracovanou dle § 12
vyhlaSky 500. Krajsky Gfad — Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovéani, stavebniho fadu a
investic, Ceské Budgjovice posoudil navrh UP a dne 2.4.2010 vydal pod. &j. KUJCK 10425/2010 OREG/1 stanovisko
k navrhu UP, kde uvedl, ze navrh UP nekoliduje s Gzemné& planovaci dokumentaci sousednich obci, Ze neni v rozporu
s Politikou Uzemniho rozvoje ani se schvalenym Gzemnim planem velkého Uzemniho celku Jindtichohradecko a neni
v kolizi se zaméry zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Po stanovisku krajského Gradu k navrhu UP byla
porizovatelem zajisténa Gprava navrhu UP dle zpracovanych pozadavki porizovatele na tpravu navrhu UP, které byly
téZ soucasti dohody s DO a zadosti o posouzeni navrhu UP krajskym Gradem.

Po Upravé dokumentace bylo porizovatelem zahajeno tizeni o Gzemnim planu dle § 52 stavebniho zdkona. Vystaveni
navrhu UP bylo porizovatelem oznameno dle § 52 stavebniho zakona verejnou vyhlaskou ze dne 6.5.2010 pod ¢&j. VUP
27530/10/Pb zvetejnénou na Gredni desce obce Plavsko od 7.5.2010 do 30.6.2010 a na M&U J. Hradec od 7.5.2010 do
24.6.2010 s uvedenim data verejného projednani (23.6.2010) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu UP k veiejnému
nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od doruceni verejné vyhlasky do 22.6.2010 na Méstském
ufadu Jindfichtv Hradec a Obecnim Gfadu Plavsko a téZ byl pripraven k nahlédnuti na webovych strénkach mésta Jinds.
Hradec a obce Plavsko po celou dobu vyvéSeni veiejné vyhlasky. Dale vetrejna vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zakona moznosti a Ihity podani pripominek a namitek k navrhu UP. K vefejnému projednani porizovatel
oznamenim ze dne 7.5.2010 pod ¢&. VUP 27827/10/Pb prizval obec Plavsko, sousedni obce a dotéené organy. Na
zékladé § 22 stavebniho zékona porizovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho zpracovatelem. O pribéhu verejného
projednéni vedl potizovatel pisemny zdznam, ktery je soucésti spisu. Ve spolupraci s uréenym zastupitelem potizovatel
v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP a zpracoval navrh rozhodnuti o namitce
a vyporadani ptipominek k navrhu UP a zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného navrhu, které jsou soucasti
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spisu. Veiejného projednani se zGgastnil zastupce dotéeného organu - ochrana ZPF (Krajsky Uiad-Jihocesky kraj, Ceské
Budgjovice). ProtoZe nedoslo k podstatné Gpravé dokumentace, nebylo opakovano spole¢né jednéni s dotéenymi organy
ani opakovano veiejné projednani. Projektantovi byly zaslany pozadavky na zpracovani vysledného navrhu. Pofizovatel
pied predlozenim navrhu na vydani UP piezkoumal soulad navrhu UP dle § 53 odst 4 stavebniho zakona. Jeho vysledek
a dalSi body § 54 odst. 5 stavebniho zdkona jsou zapracovany v jednotlivych kapitolach odavodnéni (napt. kapitola 2, 3,
4,5, 8, 9). Nasledng byl Zastupitelstvu obce Plavsko predloZen névrh na vydani Gzemniho planu s jeho odavodnénim.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

PUR

S politikou Uzemniho rozvoje neni Gzemni plan Plavsko v rozporu, jelikoZ se nedotykd zaméra Zadné rozvojové oblasti,
rozvojové osy, specifické oblasti, multimodalniho dopravniho koridoru ani zaméra v oblasti technické infrastruktury. UP
nevymezuje rozvojové plochy do zaplavového Uzemi vodniho toku Nezarky. Soulad Gzemniho planu s politikou
Uzemniho rozvoje je téZ spatiovan v nvrhu dasledné ochrany piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

UP vUC

Spravni Gzemi obce spada do Gzemi feSeného Gzemnim planem velkého Gzemniho celku (dale jen UP VUC)
Jindtichohradecko. Navrh je v souladu s uvedenou dokumentaci. V navrhu UP jsou respektovany nadiazené stavajici
liniové sité technické infrastruktury, jsou vymezeny regionalni biokoridory a biocentra. V USES doslo k Gpravé —
zptesnéni prvki: 1 RBC, 5 RBK, 7 RBK a 17 LBC, a to na zakladé Generelu USES k 10.3.2008 (poskytnuto Krajskym Giadem
Jihoceského kraje).

Sirsi vztahy

Z hlediska 3irSich vztahi je respektovana a zajisténa navaznost na spravni Uzemi sousednich obci (viz. Vykres SirSich
vztaht):

e plocha pro ndvrh vodovodu T1 — V (skupinovy vodovod PleSe - Jindfichiv Hradec na fad Hamr - Jindfichtiv Hradec tj.
z vodojemu Fedrpus)

e navaznost USES

c) vyhodnoceni souladu s cili a koly zemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavénéeho Uzemi

Navrhem Uzemniho planu dochazi k vytvoieni podminek a k vyvazenému vztahu pro udrzitelny rozvoj Gzemi, tj.
vyvazeného hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek. DojiZzdéni za praci vétSiny
obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v piiznivém Zivotnim prostiedi. Zakladnim principem urbanistické koncepce,
tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti
sidelniho Gtvaru. Pritom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a celkovému
métitku stavajici zastavby. Pfi realizaci vystavby byti je nutné klast daraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuZivani vniténich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je treba
podporovat mozZnost zfizovani prostort pro obc¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V navrZzenych regulativech je pevné zakotvena ochrana architektonickych hodnot s velkou podrobnosti. Clenéni
funkenich ploch respektuje poZadavky na ochranu urbanistickych hodnot rovnéZz ve velké podrobnosti, tak aby
navrzZené regulativy dostate¢n¢ ochrénily vymezené hodnoty v Gizemi.

Ochrana nezastavéného Gzemi je oSetfena soustavou tabulek, ve kterych jsou stanoveny regulativy s podrobnym
funkénim vyuZitim (dle tabulek funkénich vyuziti — plochy zemédélské, zahrady ve volné krajing; ostatni plochy; lesni
plochy; plochy vodni a vodohospodaiské) a limity, které navrzené funkéni vyuziti reguluji (dle tabulek USES -
Biokoridor — regionalni, lokéalni; biocentrum — regionalni, lokalni, interakéni prvky).
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d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich piedpisa

Textova ¢ast je zpracovana dle piflohy &. 7 vyhlaSky 500, graficka ¢ast Gzemniho pléanu je zpracovana v mék. 1: 5000.
Pouze vykres SirSich vztahu je zpracovan v métitku 1 : 25 000, tedy ve stejném méritku vykresa jako je u schvéaleného
UP VUC lindiichohradecko. Vykres etapizace nebyl pozadovan, protoZe nebyl povazovan za potiebny. Navrzena
etapizace je dostate¢né patrna z hlavniho vykresu.

Porizovatel ma za to, Ze dle vy3e uvedeného a popsaného postupu pii potizovani Gzemniho planu (viz kap. 1 odivodnéni
a této kapitoly) byly splnény poZadavky stavebniho z&kona a jeho provadécich piedpist na postup porizeni uzemniho

planu a obsahu Gzemniho planu.

Soulad s vyhlaSkou 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

£ St . ZPUSOBEM VYUZITI DLE ZDUVODNENI
ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP VAL AT B S
Plochy bydleni Plochy bydleni - soulad s vyhlaSkou

Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni

- soulad s vyhlaSkou

Plochy smiSené obytné — bydleni a
podnikani s koimi

Plochy smiSené obytné

podrobngjsi specifikace funkéniho
vyuZiti zdméru investora

Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni

- soulad s vyhlaSkou

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani

- soulad s vyhlaSkou

Plochy vyroby a skladovani — ustajeni
koni s vybé¢hem

Plochy vyroby a skladovani

podrobngjsi specifikace funkéniho
vyuZiti zdméru investora

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

- soulad s vyhlaSkou

Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury

podrobngjsi ¢lenéni (podtyp) — tento
podtyp pouze definuje druh dopravni
infrastruktury, ktera je v UP obsaZena

Plochy rekreace

Plochy rekreace

- soulad s vyhlaskou

Plochy rekreace — soukromé zahrady

Plochy rekreace

podrobngjsi ¢lenéni (podtyp) -
z divodu potieby podrobngjsi
regulace

Plochy rekreace — zahrady ve volné
krajiné

Plochy rekreace

podrobngjsi ¢lenéni (podtyp) -
z divodu potieby piisngjsi regulace

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi

- soulad s vyhlaSkou

Plochy specifické — letiste

Plochy specifické

podrobngjsi ¢lenéni (podtyp) -
z divodu potieby podrobngjsi
regulace

Plochy t&Zby nerosta

Plochy t&Zby nerosta

- soulad s vyhlaSkou

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodaiské

- soulad s vyhlaSkou

Plochy lesni

Plochy lesni

- soulad s vyhlaSkou

Plochy zemédglské

Plochy zemédglské

- soulad s vyhlaSkou

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

- soulad s vyhlaskou

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisa a
se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich
predpisia, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Néavrh uzemniho planu je feSen v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa, se stanovisky dotéenych organi
uplatnénych ve smyslu ptislusnych pravnich predpist.

K navrhu UP byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ:
M&U J. Hradec, odbor Zivotniho prostiedi, M&U J. Hradec, odbor rozvoje, Krajska hygienicka stanice, C. Budgjovice,
Statni Giad pro jadernou bezpecénost, Praha 1, Krajsky Giad, odbor ZP, zem&délstvi a lesnictvi, C. Budgjovice,
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Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il., Ceské Budgjovice, Obvodni bansky uiad v Piibrami,
Piibram, Sprdva CHKO Tiebonsko, Tiebon, Statni energetickd inspekce, Ceské Budgjovice, Krajsky Giad, odbor
dopravy a silni¢niho hospodaistvi, C. Bud&jovice

Uplatnéna stanoviska dotéenych organa byla vyhodnocena, snimi dohodnuta a zapracovana do navrhu UP.
Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek DO k navrhu UP je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek DO, kraj. Gfadu
a sousednich obci k navrhu UP Plavsko®, kterd je soucasti spisu.

Verejného projednani se zdcastnil zastupce dotéeného organu - ochrana ZPF (Krajsky Grad-Jihocesky kraj, Ceské
Budgjovice). ProtoZe uplatnéna ndmitka a piipominka se netyka zaboru zemédélského padniho fondu, dotéeny organ
neuplatnil stanovisko. Jiny dotéeny orgén se veiejného projednani nezugastnil.

V dobé vedeni fizeni o Uzemnim planu byly na adresu pofizovatele zaslany stanoviska dotéenych organt (Obvodni
bansky Giad v Pibrami, Ministerstvo vnitra CR Praha a Statni (fad pro jadernou bezpe¢nost Praha). ProtoZe ve fazi
fizeni o Uzemnim planu uplatiuji dotéené organy stanoviska k uplatnénym ndmitkdm a ptipominkam, byla stanoviska
vzata na védomi, nebot’ byla vécné shodnd s uplatnénymi stanovisky k navrhu Gzemniho planu dle § 50 stavebniho
zékona.

Ve véci pripominky obce Plavsko jednal porizovatel s dotéenym orgénem ochrany piirody a krajiny (Sprava CHKO
Trebonsko), ktery na zakladg zjisteni, Ze pozemek 66/12 leZi jihozapadné od rybnika Zavistivy, svou zapadni hranou se
primykd Kk zastavbé c¢tyk tadovych okéla a jihovychodné od ngj se rozklada zéstavba prevazné v minulosti
prestavovanych usedlosti a dale Ze novy stavebni pozemek v této ¢ésti prirozené uzavie zastavbu obklopujici v soucasné
dobg ze t¥i stran rybnik Zavistivy a pii kvalitnim ztvarnéni venkovského staveni odcloni nevhodnou dominantu ok&lové
fadovky, s ptipominkou souhlasil. Navic zdmér je v je v souladu s Urbanistickou studii Plavsko z roku 1995.

Uzemni plan respektuje poZadavky zvlastnich pravnich predpisti. V celém procesu porizovani porizovatel postupoval ve
vzajemné soucinnosti s dotéenymi orgény chrénicimi vetrejné zajmy podle zvl&stnich pravnich ptedpisi. Zdkonnym
postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech etapach projednavani Gzemniho planu.

V pribéhu porizovani Uzemniho planu nebyl feSen Zadny rozpor.

f) vyhodnoceni splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz
Udaje o splnéni pokyni pro zpracovani navrhu

Koncept feSeni tzemniho planu byl zpracovan v souladu se zadanim. Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu se
soubornym stanoviskem ke konceptu teSeni, ve kterém bylo uvedeno, Ze v ptipadé odliSnosti souborného stanoviska od
schvaleného zadani plati podminky uvedené v souborném stanovisku.

g) Komplexni zdiavodnéni prijatého eSeni a vybraneé varianty, véetné
vyhodnoceni piredpokladanych disledka tohoto FeSeni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi

PRIJATE RESENI A VYBRANE VARIANTY

V soucasné dobé dochézi k narastu poZadavkia na bydleni, které je dano predevSim nadpramérnou kvalitou Zivotniho
prostiedi. Snaha vyélenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim prostiedi. Proto navrh UP
Plavsko umoziuje predevsim rozvoj bydleni. Dale je v navrhu umoZnéno podnikéni, zejména v oblasti vyroby a
vyrobnich sluZzeb a zemé&dglstvi. V souvislosti s timto rozvojem podnikéni a sluzeb s nim spojenych dojde k narastu
pracovnich mist.

Z duavodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoieny piedpoklady pro kvalitni bydleni a
pro nové pracovni pilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a podnikani a pro zemédélskou vyrobu.

Prijaté FeSeni zdsobovani pitnou vodou lokality Malé Plavsko

V konceptu UP bylo uvaZzovano s vystavbou vodovodu ve dvou variantach. Z hlediska koncepce navrhu zasobovani
pitnou vodou byla vybréana varianta napojeni na vodovodni systém StrdZze nad Nezéarkou. Toto feSeni je v souladu
s Programem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihogeského kraje.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 30.11.2009 dle § 58 stavebniho z&kona.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych Uzemi:



38

vlastni sidlo Plavsko

lokalita Malé Plavsko

samota Novy dvir

aredl obc¢anského vybaveni u NeZéarky na jihovychodnim okraji katastralniho Gzemi Plavsko
4 menSi lokality na jihovychodé feSeného uzemi

samota U ov¢ina

2 lokality rekreace a 1 lokalita bydleni v okoli rybnika Misaf

jednotlivé stavebni objekty pro rekreaci Pod Cihadlem (jihozapad feseného Gizemi)

dvé lokality na Simanové (zapadni okraj feSeného Gzemi).

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje podle §4 odst.1 pism.b) vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusob evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti nebyl dosud zpracovan, protoZze dosud nebyly
zpracovany ani podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych zmén neni ndvrh v rozporu se z&sadami udrZitelného rozvoje
Gzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostiedi a zajidténi zdravych Zivotnich podminek. Zpracovany navrh UP
Plavsko respektuje poZadavky zékona ¢. 114/1992 Sh., ve znéni pozdgjSich ptedpist o ochrané ptirody a krajiny,
zejména prvky regionalniho USES i zpracovaného lokalniho systému ekologické stability krajiny. Udrzitelny rozvoj
Uzemi ,spocivd ve vyvaZzeném vztahu podminek pro piiznivé ptirodni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi.*

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Dopravni navrh povaZzuje stavajici trasy silnic 111. t¢idy za Uzemné¢ stabilizované.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptislusnymi
normami dle davodu vzniku komunikace. V navrZzenych plochdch musi mit budované objekty svoji parkovaci a
garéZovaci potrebu pokrytu na vlastnim pozemku, a to jiZ jako soucést stavby. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objekta
nabizejicich ubytovaci sluzby.

Vodohospodarské reSeni

PLAVSKO

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zadsobovani obce Plavsko pitnou vodou je vyhowujici, pro névrh uvaZzuje pouze s vybudovanim novych

vodovodnich fada v rdmci nové zéstavby. Kapacita vodnich zdroja, velikost vodojemu i tlakové poméry ve spotiebisti
jsou dostacujici a vyhovuji pro plynulé zsobovani stavajici i navrhované zastavby obce.

Ve vyhledu je uvaZzovano s napojenim obce na vodovodni systém StraZze nad Nezéarkou (napojena na skupinovy vodovod
PleSe - Jindfichiv Hradec na fad Hamr - Jindfichav Hradec tj. z vodojemu Fedrpus).

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani obce Plavsko spoéiva v zachovani stavajici kanalizace, kterd vyhovuje i do budoucna. Nova
kanalizace bude budovana vrdmci nové zastavby a k doposud neodkanalizovanym objektam. Kanalizace bude
dopliiovéna uvniti stavajici zastavby jako jednotnd, v ptripadé odkanalizovani vétSich zejména noveé zastavovanych celku
jako oddiln (splaskové a deSt'ovd, piipadné s odtokem deStovych vod ptimo do recipientu).

Navrhuje se modernizace stavajici technologie ¢isténi odpadnich vod a kapacitni parametry COV Plavsko z diivodu
spInéni imisnich standards.

Soustava ¢tyr rybnikt v obci je propojena vlastni deStovou kanalizaci. Odtok z posledniho rybnika je zalstén do
meliora¢niho odpadu.

lokalita MALE PLAVSKO

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V lokalité Malé Plavsko — pravy bieh StrdZ nad Nezarkou neni vybudovan veiejny vodovod, obyvatelé pouZivaji ke
svému zasobeni vlastni soukromé studny. Z tohoto davodu se navrhuje napojeni tohoto Uzemi na vodovodni systém
StréZe nad Nezarkou.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
V lokalit¢ Malé Plavsko — pravy bieh StrdZz nad NeZéarkou neni v sougasnosti vybudovany systém vetejné kanalizace,
proto likvidace odpadnich vod v této lokalité bude feSena napojenim na kanaliza¢ni sit’ obce StrdZ nad NeZérkou.



39

Dest'ové vody budou i nadéle odvadény systémem piikopt, struh a propustka do recipientu.

Zdrojem poZérni vody pro obec Plavsko je kromé vodovodu pro verejnou potiebu i potok a rybniky v obci.

Energetické ieSeni
ZASOBOVANI EL. ENERGII

Podle vypoctu vykonné bilance navrhované zéstavby jsou v ndvrhu vymezeny plochy pro el. vedeni a plochy pro 2 nové

trafostanice:

Lokalita 1, lokalita 2, lokalita 3, lokalita 7
Navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T12.
Lokalita 8

Navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T13.

Vykonova bilance navrhované zastavby — Plavsko

Lokalita, druh zastavby

Lokalita B-1 - nova vystavba RD

Bydleni 20RD

El. vytapeéni
Lokalita B-2 - nova vystavba RD
Bydleni 12RD

El. vytapéni
Lokalita B-3 - nova vystavba RD
Bydleni 6RD

El. vytapéni
Lokalita B-4 - nova vystavba RD
Bydleni 25RD

El. vytapéni
Lokalita B-5 - nova vystavba RD
Bydleni 1RD

Lokalita VZ-6 — oploceny vybéh a volné ustajeni koni
zemédelskd vyroba

Lokalita B-VZ 7 — smiSena plocha obytna

bydleni a podnikéni s koimi

Lokalita VVS-8 — vyroba a vyrobni sluzby

Vyroba

Lokalita R-9 — individualni rekreace
Chatky

Lokalita B-10 — nova vystavba RD7 kW
Bydleni 1RD

Lokalita B-VZ 17 — smiSena plocha obytna
bydleni a podnikéni s koimi

Narast. stav. odbéra Plavsko
Narast. stav. odbéri Plavsko
Celkem

Celkem nérist soudobého p¥ikonu
ZASOBOVANI PLYNEM

l. etapa
80 kw
21 kW

48 kW
14 kW

24 kW
7kw

7kw
10kwW
40kW
250 kw
15 kW
7 kW
20kwW
35 kw

578 kW

1. etapa

99 kW
28 kW

25 kW
152 kW

V ohci Plavsko je provedena plynofikace, proto je jako pievaZzujici zptsob vytapéni navrzeno pouZziti plynového

vytapéni.

Plynofikaci obce je dan predpoklad k vytésiiovani spalovani pevnych paliv a tim také k podstatnému zlepSeni Zivotniho

prostiedi a omezeni Uniku Skodlivych emisi do ovzdusi.

ZDUVODNENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
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KOD UCEL A ZDUVODNENI

Navrh plochy pro vodovodni ptivod ze StrdZe nad NeZéarkou veetné plochy pro éerpaci stanici. Stavba veiejné
technické infrastruktury podporujici rozvoj obce.

Navrh plochy pro trafostanici T12 s el. vedenim VN 22 kV. Stavba verejné technické infrastruktury

El podporujici rozvoj obce. Odbocka volného vedeni je navrZena jako nejkratSi trasa k mistu napojeni dosud
nenapojené navrzené zastavby, pricemz trafostanice je umisténa v blizkosti mistni komunikace. Bez
zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo mozné zabezpecit poZzadované
navyseni energetického ptikonu el. energie.

E2 Navrh plochy pro trafostanici T13 s el. vedenim VN 22 kV. Stavba verejné technické infrastruktury

podporujici rozvoj obce. Odbocka volného vedeni je navrZena jako nejkratSi trasa k mistu napojeni dosud
nenapojené navrzené zastavby, pricemz trafostanice je umisténa v blizkosti mistni komunikace. Bez
zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo mozné zabezpecit poZzadované
navyseni energetického ptikonu el. energie.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL A ZDUVODNENT
LBK 2 Lokalni biokoridor nefunkéni — Hajnice. Bez postupného zlepsovani funkce USES nelze zabezpegit trvale
udrzitelnou funkci krajiny.
LBK 4 Lokalni biokoridor pievazné nefunkéni — Padélky. Bez postupného zlepsovani funkce USES nelze
zabezpegit trvale udrZitelnou funkci krajiny.
LBC 3 Lokalni biocentrum nefunkéni — U Hajnice. Bez postupného zlepsovani funkce USES nelze zabezpegit
trvale udrZitelnou funkci krajiny.

VEREIJNA PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi v obci zustane zachovéana. V sidle Plavsko se jedna zejména o névesni prostor tvoteny
soustavou vodnich ploch, vetejnou zeleni a komunikacemi. Nové plochy veiejnych prostranstvi jsou v navrhu vymezeny
zejména z davodu posileni vazeb a propojeni zelené obce s okolni krajinnou zeleni a déle jako izola¢ni zelen pro
pohledové odclonéni ploch vyroby a skladovani.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a sklddkovani. Svozové firmy
obvykle zabezpecuji dané Gzemi komplexng, tj. vedle svozu net¥idéného komunalniho odpadu zajiSt'uji i separovany sbér
(nejcasteji sklo, plasty, popi. papir), sbér a svoz nebezpeénych sloZzek komunélniho odpadu a svoz objemného odpadu.
Obg posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich dvora a mobilniho sbéru.

Plocha pro sh&rny dvir se nachazi na stivajici ploSe technické infrastruktury — viz. graficka ¢ést.

‘ RADONOVA PROBLEMATIKA

Jedna se o lokalitu se stiednim radonovym rizikem z geologického podlozi (kategorie 2).

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Ve spravnim (zemi obce se nachazi nevyhradni loZisko nevyhrazeného prostoru (Stérkopisek) na loZisku D 5238300
Plavsko — Na Planinkéch, vyfazené z Bilance z&sob. Tato piskovna je provozovana na zékladé Gzemniho rozhodnuti
odboru Gzemniho planovani Mé&U lJindrichtiv Hradec ¢&.j. UPA/768/96 z 25.11.1996 a na zéakladé povoleni &innosti
provadéné hornickym zptasobem Obvodniho béaiského dradu v Plzni ¢&.j. 13-810.3/97 z 20.1.19997 v dobé projednéavani
ndvrhu Gzemniho planu Plavsko je vétSina zésob Stérkopisku v piskovné vytéZzena a téZba zde jiz prakticky neprobiha, je
zde nahl&3ena obnovend sporadicka t&éZba od 1.10.2005.

ZAPLAVOVE UZEMI

Hranice zplavového Gzemi i aktivni zony vydané Krajskym Gfadem je zakreslena v Koordina¢nim vykrese.
ProtoZe z vodniho zakona vyplyva pouze omezeni pro aktivni zénu, byly v navrhu UP navrZeny zasady pro zaplavové
Uzemi.

USPORADANI KRAJINY
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Nésledky neuvéZeného hospodaieni v krajing se stdle vice negativné projevuji na stavu Zivotniho prostiedi. Hospodaieni
¢loveéka se rusivé projevilo na tvafi krajiny, a proto navrhované feeni hledd vyvaZzeny kompromis, ktery je nezbytnym
predpokladem zachovani Zivotnich podminek.

odpady. Kontaminace povrchovych i podzemnich vod je feSena zejména doieSenim komplexniho odkanalizovani celé
obce.

Vymizeni ekotonalnich spolecenstev, nevyvaZenost druhové skladby bioty, pieruseni migracnich cest zé&stavbou a
neuvazenym fedenim pozemnich komunikaci a je fe3eno v navrhu USES.

VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP Plavsko uvazuje predevsim s opravami a rekonstrukcemi objektt s vyuzitim pro bydleni. a obéanské vybaveni, které
nenarusi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho zastavéného Gzemi je uréen pievazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbeé.
Odstaveni vozidel je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétSinou po obvodé sidla, ve volnych prolukéch a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Jedna se jak o plochy bydleni v RD, tak plochy zemédélské vyroby, vyroby a vyrobnich sluzeb.

V névrhu jsou respektovany vSechny hodnoty v izemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zdsadami pro ¢innost
spravnich Grada a pro porizovani navazujici UPD.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

VODNI TOKY A PLOCHY
Vyznamny krajinny prvek.

PLOCHY LESNI
Vyznamny krajinny prvek.

ZAPLAVOVA UZEMI )
ReSenym Gzemim protéka reka NeZarka, jejiz hranice stanoveného zaplavového Gzemi a aktivni zona (vydano KU) jsou
zakresleny v grafické &asti.

OCHRANNE PASMO LESNICH PLOCH
Ochranné pasmo lesnich ploch je 50m od kraje lesa.

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
V teSeném Uzemi se nachazi pamatkove chranénd boZi muka jizné od obce.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pri stavebnich aktivitdich maze dojit k poruseni rané pravékého a stiedovékého osidleni. V piipadé vystavby je nutné
zajistit provedeni z&chranného archeologického vyzkumu.

OCHRANNE PASMO SILNIC
Ochrannd pasma ¢ini u silnic I11. tfidy 15 m od osy silnice na kazdou stranu (mimo zastavéné Uzemi).

VYHLASENE VODNI ZDROJE
Zdrojem vody pro Plavsko jsou tti vrty severozapadné od obce. (Zdroje nemaji vyhlaSena ochranna pasma.)

OCHRANNE PASMO VODOVODNIHO RADU
Resenym Gzemim prochazi vodovodni fad, jeho ochranné pasmo ¢&ini 1,5 m na kazdou stranu od okraje potrubi.

OCHRANNE PASMO KANALIZACE
Resenym Gzemim prochazi kanaliza¢ni tad, jeno ochranné pasmo ¢ini 1,5 m na kazdou stranu od okraje potrubi.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

ReSenym Gzemim prochézi el. vedeni VN 22 kV, el. vedeni VVN 110 kV a el. vedeni ZVN 400 kV. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti
métené kolmo na vedeni, kterd ¢ini od krajniho vodice vedeni na obg jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV veetn¢ 1.vodice bez izolace - 7m.
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U napéti od 1kV do 35kV veetn¢ 2.vodice s izolaci zékladni - 2m.
U napéti od 1kV do 35kV veetn¢ 3.zavésna kabel. vedeni - 1m.

U telekomunikacni sité — 1m.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

e Redenym Gzemim prochézi vysokotlaky plynovod.

e Bezpecénostni pAsmo VTL plynovodu je 20 m na obg strany od padorysu.

e Ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od padorysu.

e Ochranné pasmo regula¢ni stanice VTL plynovodu je 4 m na vechny strany od padorysu, pro piilisny detail je
zakresleno v¢. RS.

e Bezpecénostni pdsmo regulaéni stanice je 10 m od objektt zastavby.

RADIOKOMUNIKACE
Resenym Gzemim prochazi radioreléové paprsky, jejichZ trasy jsou naznaceny ve vykresové dokumentaci.

TELEKOMUNIKACE
Ochranné pasmo telekomunikac¢niho optického kabelu je 1,5 m.

HRANICE CHKO TREBONSKO
Resenym Gzemim prochazi hranice Chranéné krajinné oblasti Tiebonisko, ktera je zakreslena v grafické ¢asti.

HRANICE PTACI OBLASTI TREBONSKO (NATURA 2000)
Resenym Gzemim prochazi hranice Ptaci oblasti, Natura 2000, kter4 je zakreslena v grafické casti.

OCHRANNE PASMO LETISTE A RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU
Resenym Gzemim prochézi ochranné pasmo letisté a radiolokagniho prostiedku (RTH Tiebotovice).

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNICH VLIVU

Z davodu nevyhl&3eni pdsma negativniho vlivu na okolni prostiedi u ploch vyroby a skladovéani, vyroby a skladovani —
ustajeni koni svybghem a cistirny odpadnich vod, byly ndvrhem vymezeny maximalni hranice negativnich vliva
z téchto ploch na okolni prostredi. Tyto hranice, navrzené ve vztahu k dalSimu rozvoji obce, nesmi v budoucnu

vyhlaSovana ochranna pasma piekrocit.

POUZITE PODKLADY

Pro potizeni tzemné planovaci dokumentace bylo pouzito statni mapové dilo, které bylo v rdmci piipravnych praci
doplnéno na ucelové vytvoieny mapovy podklad, ktery vychazi z posledniho stavu katastralnich map. Mapové podklady
jsou urceny vyhradné pro potiebu Uzemné planovaci dokumentace. Mapové podklady neobsahuji rozestavéné objekty,
objekty na které jiz bylo vydano stavebni povoleni, ani objekty které jiz fyzicky existuji a jejich majitelé nepozadali o
zaneseni do katastralnich map. Pro vykres SirSich vztahd byly pouZity mapy v métitku 1 : 25 000, tedy ve stejném

méiitku vykresi jako je u schvaleného UP VUC lJindrichohradecko.

Ostatni pouzité podklady:

Plan USES Plavsko (Ekoservis, 2004), VUC lJindrichohradecko, ZUR Jihoceského kraje, Generel USES, Program
rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihoceského kraje, z&plavové Uzemi teky NeZérky, konzultace s Obecnim (radem

Plavsko.

h) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace o
vysledcich vyhodnoceni vlivia na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
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vlivla ha Zivotni prostredi, popripadé zdivodnéni, pro¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj nebylo poZadovéno a proto téZ nebylo uplatnéno stanovisko krajského dradu
k vyhodnoceni vliva na Zivotni prostredi.

i) vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéneho Uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Demograficky rozvoja zdavodnéni navrZzeného poc¢tu pozemku pro vystavb
u

V névrhu je feSeno pomérné mnoho novych ploch uréenych pro bydleni.
1) V obci Plavsko je zajem o bydleni, obec registruje zajemce o bydleni v rodinnych domech.
2) 'V obci Plavsko je uvaZzovano s pomérné velkym odpadem bytového fondu.

3) V néavrhu je uvaZzovano s pomérné velkymi rezervami.

UP tesi navrh ploch pro bydleni v RD v 1. a Il. etapg, a to v zapadni a jihozapadni obce a ve 1. etap& ve vychodni ¢asti
obce Plavsko. Navrhy jsou zdmérné rozdéleny do dvou etap, nebot’ vystavba ve I1. etapé bude uskute¢néna po zastavéni
alespon 50 % pozemku z I. etapy. Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliiuji volné proluky mezi
stavajici zastavbou. Timto usporadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter
individudlniho trvalého bydleni i pokud bude vyuZivana k rekrea¢nim Gceliim. Ptitom je nutno respektovat venkovské
prostiedi a mekitko stavajici zastavby.

V prubéhu praci na Gzemnim planu doSlo k aktualizaci zastavéného Uzemi, ¢imz doSlo k jeho rozSiteni. Jednd se o
pozemky, které byly v konceptu UP vymezeny jako zastavitelné. Ztoho divodu doSlo vnavrhu ke zmendeni
navrzenych ploch pro bydleni — B-1 a B-3.

Zdavodnéni navrZzeného poc¢tu ploch vyrobyaskladovéni

V névrhu je feSeno imérné mnozstvi ploch pro vyrobu a skladovani. Neni piedpokladano s vystavbou tézké vyroby, ale
je vytvorena dostate¢nd rezerva pro podnikani a zajisténi ploch pro vznik novych pracovnich ptilezitosti a plocha pro
ustajeni koni s vyb&hem.

Zdavodnéni navrZzeného poc¢tu ploch rekreace
Na zakladé pozadavku obce je v ndvrhu vymezena jedna mensi plocha pro rekreaci.

Zdavodnéni navrZzenych ploch vetejnych prostranstvi
V névrhu je spInéna podminka podilu vetejné zelen& u ploch pro bydleni.

Déle téZ viz kap. g) podkapitola vyuZiti zastavéného lzemi a vymezeni zastavitelnych ploch.

Lze konstatovat, Ze zastavéné Gzemi je v feSeném Gzemi (celné a dostate¢né vyuzivano. UP Plavsko uvaZuje s opravami
a rekonstrukcemi objekta s vyuZitim pro bydleni a obcanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho
zastavéného Uzemi je i téZ urc¢en k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétsinou po
obvod¢ sidla, ve volnych prolukach a zpravidla v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Jednd se jak o plochy bydleni
v rodinnych domech, tak plochy zemédglské vyroby, vyroby a vyrobnich sluzeb.

Zastavitelné plochy jsou prevazné vymezovany tak, aby byly dobie napojitelné na technickou infrastrukturu. Vymezeni
zastavitelnych ploch odpovida souc¢asnému a piedpokladanému vyvoji obyvatel, sou¢asnym potiebam obce a potenciélu
rozvoje Uzemi. V poctu vymezeni zastavitelnych ploch zejména pro bydleni zahrala velkou Ulohu i skute¢nost, Ze obec
Plavsko mé realizovanu kompletni technickou infrastrukturu. V navrhu je feSeno Gmérné mnozstvi ploch pro vyrobu a
zemédélskou ¢innost. Neni predpokladano s vystavbou téZké vyroby, ale je vytvorena dostate¢nd rezerva pro podnikani a
zajisteéni ploch pro vznik novych pracovnich prileZitosti.
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j) vyhodnoceni piedpokladanych dusledkia navrhovaného reseni na
zemédélsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNI FOND
Zpusob identifikace lokalit zAboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené ndvrhem Gzemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou puadu. Oznaceny jsou &iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do puady

V feSeném (zemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V navrhu UP nebudou v zésadé ovlivnény
hydrologické poméry.

Bonitované padné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované puadné
ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci
tohoto kodu se pritazuje jednotlivym BPEJ stupen tiéidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kodu BPEJ : 7.34.21

7 klimaticky region,

34 hlavni puadni jednotka, charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru
skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vliahového reZzimu v pade,

21 ¢iselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMI

Kambizemé& modalni eubazické aZz mezobazické veetné slabé oglejenych variet, na ruléch, svorech,
29 fylitech, poptipadé Zulédch, stiedné téZké az stiedné t&zké lehéi, bez skeletu az stredné skeletovité, s
prevaZzujicimi dobrymi vlidhovymi poméry

Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, minerdlné
32 chudych substratech, Zuléch, syenitech, granodioritech, mén¢ ortoruldch, stredné tézké lehci s
vySSim obsahem grusu, vldhove priznivejsi ve vih¢im klimatu

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych hornindch (které
50 nejsou v HPJ 48,49), stredné téZkeé lehci azZ stiedné t&Zké, slabg aZ stiedné skeletovité, se sklonem k
docasnému zamokieni

Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich uloZeninéch,
64 jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim reZimem, stiedn¢ t&ézké az
velmi t&Zké, bez skeletu nebo slabé¢ skeletovité

Gleje modalni na raznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZenych, v polohach Sirokych depresi a
67 rovinnych celkd, stiedné téZké az téZké, pri vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku,
zaplavované, téZko odvodnitelné

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

I. Do I t¥idy ochrany jsou zatazeny bonitn¢ nejcenngjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pievazné
v plochéach rovinnych nebo jen mirng sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského padniho fondu pouze
vyjimecng, a to pievaZné na zd&meéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, ptipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

I[l. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regiont
nadpramérnou produkeni schopnost. Ve vztahu k ochrangé zemédélského padniho fondu jde o puady vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminén¢ zastavitelné.

[1l. Do lll. tridy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pady s pramérnou produkeni schopnosti
a stiednim stupném ochrany, které je moZno Uzemnim planovanim vyuZzit pro piipadnou vystavbu.
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V. Do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které piedstavuji piedevsim
pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svaZitych, hydroformnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné¢ nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemedélské pady pro zemédelské ucely postradatelné. U
téchto pud lze predpokladat efektivngjSi nezemédélské vyuZiti. Jde vétSinou o piady s nizSim stupném ochrany,
s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajmt ochrany Zivotniho prostiedi. Na zakladé
kombinace klimatického regionu a hlavni padni jednotky je stanovena zékladni sazba odvodii za odnéti zemédélské
puady ve smyslu zdkona O ochrané ZPF ve znéni pozdgjSich predpist.
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VYMERA ZEM. PUDY V LOKALITE

> L\éYKI\iET'IAY IRl R0PA2 N PODLE KULTURY T E -
'5 NAVRHOVANE FUNKCNI VYUZITI V HA s S 5 §
g CELKEM a & < W
S )E w | o |
hr S Z oS T [a
e a O
= Z > 5= o S
o g s |ofs |%23 X g
2 i SE |Z28 |SBS | = g
) s} >S5 SINE Sz& @ = S
) o 7.50.01 M 2,31
B-1 f"’lcr;?abid'e”' -V rodinnych domech 2,44 | Trvaly travnf porost | 2,44 0 2,44 0 7.64.01 I 0,12
-etap 7.32.11 I 0,01
B-2 f"’lcr;?agid'e”' - Vv rodinnych domech 1,59 | Trvaly travni porost| 1,59 0 1,59 0 7.50.01 1l 1,59
B-3 f"’lcr;?agid'e”' - Vv rodinnych domech 0,66 | Trvaly travni porost | 0,66 0 0,66 0 7.50.01 1l 0,66
Plocha bydleni - v rodinnych domech Trvaly travni porost | 3,11 7.67.01 \Y 2,75
B-4 — 1l. etapa 376 Orné puda 0,65 0 376 0 7.50.01 "l 1,01
Plocha bydleni - v rodinnych domech Trvaly travni porost | 0,17 7.67.01 \Y 0,17
B-5 - |. etapa 0.21 Orné puda 0,04 0.21 0 0 7.50.01 "l 0,04
Plocha vyroby a skladovani f 274
VZ-6 _ zemadalska vjroba — I. etapa 2,74 Orné puda 2,74 0 2,74 0 7.50.01 1l
B-vz7 | Mlochasmisenaobytna = 1,37 | Trvaly travni porost | 1,37 0 1,37 0 7.50.01 I 1,37
— bydleni a podnikani s konmi — I. etapa
VS-8 PIoE:ha vyrob}/ a skladvovam - vyroba 158 Orna Puda ) 1,53 0 158 0 7.29.01 I 1,26
a vyrobni sluzby + ver. zelen — |. etapa Trvaly travni porost | 0,05 7.50.01 1l 0,32
R-9 Plocha rekreace 019 | Trvaly travni porost| 0,19 0 0,19 0 7.32.44 v 0,19
- individuélni — I. etapa
B-10 f"’lcr;?agid'e”' - Vv rodinnych domech 0,11  |Trvalytravni porost| 0,11 0 0,11 0 7.50.01 1l 0,11
1117 | Plocha technicke infrastruktury 0,01  |Trvalytravni porost| 0,01 0 0,01 0 7.50.01 1l 0,01
- trafostanice — |. etapa
Ti-12 | Plocha technicke infrastruktury 001 |Omapada 0,01 0 0,01 0 7.50.01 I 0,01
- trafostanice — I. etapa
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7.50.01 1] 0,24
VP-13 Plocha vetejnych prostranstvi — I. etapa 0,43 Trvaly travni porost | 0,43 0 0,43 0 7.64.01 Il 0,10
7.32.11 1 0,09
VP-14 Plocha vetejnych prostranstvi — I. etapa 0,62 Trvaly travni porost | 0,62 0 0,62 0 7.50.01 11 0,62
. . Trvaly travni porost | 0,48
VP-15 Plocha vetejnych prostranstvi — I. etapa 0,52 Vodni plocha 0 0,48 0,04 7.50.01 11 0,48
Trvaly travni porost | 0,44 7:50.01 I 0,60
VP-16 Plocha vetejnych prostranstvi — Il. etapa 0,72 Ornéy" da P 0’28 0 0,72 0 7.67.01 \Y 0,10
pu ! 7.32.01 I 0,02
B-vz17 | Tlochasmisenaobytnd 022 |zahrada 0,22 0,22 0 0 7.50.01 1l 0,22
— bydleni a podnikani s konmi — I. etapa
Celkem 17,18 17,14 0,43 16,71 0,04 17,14
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Zabory pudy podle t¥id ochrany - celkem

TRIDA OCHRANY ZABOR V HA ZABOR V %
1,26 7,35
0,34 1,98
12,33 71,94
0 0
\% 3,21 18,73
CELKEM 17,14 100
Nezemédélska puada 0 =
Zdivodnéni
Lokalita B-1: Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech v I. etapé v zapadni ¢asti sidla. Lokalita navazuje na
zastavéné Uzemi. Nachézi se prevazné na pide s 1. tiidou ochrany, ¢aste¢né s 1. téidou ochrany.
Lokalita B-2: Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech v I. etapé v jihoz&padni ¢asti sidla. Umisténi této
lokality je vhodné z davodu vyplInéni proluky a uceleni sidla. Plocha se nachazi na pudé s .
ttidou ochran.
Lokalita B-3: Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech v I. etapé v jihoz&padni ¢asti sidla. Tato lokalita
vypliuje proluku ve stavajici zastavbé a nachézi se na ptdé s I11. téidou ochrany.
Lokalita B-4: Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech ve 1l. etap. Z urbanistického hlediska je tato lokalita
vhodnd k z&stavbé, nebot’ navazuje na zastavéné Gzemi, které rozSituje vychodnim smérem.
Realizaci dojde k z&boru pady s V. a Ill. ttidou ochrany, mal4 ¢ast je na Il. ttidé ochrany.
Lokalita B-5: Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech v I. etapé v severovychodni ¢asti sidla. Lokalita se
nachézi na ptdach s V. a 1. téidou ochrany.
Lokalita VZ-6: Néavrh plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba v I. etapé vychodné od sidla. Nachazi se

Lokalita B-VZ -7:

Lokalita VS-8:

Lokalita R-9:

Lokalita B-10:

Lokalita TI-11:

Lokalita T1-12:

na pade s 111. ttidou ochrany.

Navrh plochy smiSené obytné - bydleni a podnikéani s koiimi ve vychodni ¢asti sidla — I. etapa
vystavby. Lokalita navazuje na stavajici plochu sportu a vypliuje volny prostor mezi zastavbou.
Zabira padu s I11. ttidou ochrany.

Navrh plochy vyroby a skladovani — vyroba a vyrobni sluzby + vef. zelefi v 1. etapé. Plocha
vhodné navazuje na jiz stavajici plochy vyroby (zemédélské) jiznim smérem od sidla a proto
nenaruduje pohodu bydleni. Nach&zi se na padach s I. a Ill. ttidou ochrany.

Navrh plochy rekreace — individualni na jiznim okraji feSeného Uzemi — I. etapa. Lokalita
navazuje na stavajici plochy rekreace. Realizaci dojde k zdboru pudy s V. tfidou ochrany.

Navrh plochy bydleni - vrodinnych domech v I. etapé. Tato mald lokalita rozSituje stavajici
obytnou zastavbu sidla severné. Plocha zabira padu se I11. téidou ochrany.

Plocha technické infrastruktury — trafostanice T12 v I. etapé jizné pod sidlem. Jednd se o
minimalni zbor na pidé s Il1. tiidou ochrany.

Plocha technické infrastruktury - trafostanice T13 v I. etapé jizné pod sidlem. Jednd se o
minimalni zbor na pidé s Il1. tiidou ochrany.



Lokalita VP-13:

Lokalita VP-14:

Lokalita VP-15:

Lokalita VP-16:

Lokalita B-VZ -17:

Zavér
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Plocha verejnych prostranstvi v I. etapé zapadné od sidla. Jednd se o zabor na pade s I11. t¥idou
ochrany a ¢aste¢né s 1. tiidou ochrany. Tato plocha verejné zeleng dopliiuje plochu pro bydleni
B-1.

Plocha vetejnych prostranstvi v I. etapé jihozapadné od sidla. Jednd se o zabor na pidé s IlI.
ttidou ochrany. Tato plocha vetejné zelen¢ dopliiuje plochu pro bydleni B-2.

Plocha vetejnych prostranstvi I. etapé jihozdpadné od sidla. Jednd se o z&bor na pade s IlI. t¥idou
ochrany. Tato plocha vetejné zeleng rozdéluje plochu pro bydleni B-3.

Plocha vetejnych prostranstvi v 1. etapé jihovychodné od sidla. Jedna se o zabor na padé s lll. a
V. t¥idou ochrany, minimalni ¢ast na putdé sll. tiidou ochrany. Tato plocha vetejné zeleng
dopliiuje plochu pro bydleni B-4 po jejim vychodnim okraji.

Navrh plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani s konimi v jiZni ¢4sti sidla — . etapa vystavhy.
Lokalita leZi v zastavéném Uzemi. Zabir padu s I11. tfidou ochrany.

V navrhu UP Plavsko byly respektovany zasady ochrany zemédélského paidniho fondu. V piipadech, kdy do3lo nezbytnému
odnéti pady ze ZPF, bylo postupovéano dle platnych pravnich norem.

Zabory puady pro funkéni vyuziti celkem

FUNKCNI VYUZITI ZABOR ZP|-F|,AC\:ELKEM V | ZABOR ZPF V %

Plochy bydleni - I. etapa 5,01 29,23
Plochy bydleni - II. etapa 3,76 21,94
Plocha vyroby a skladovani — ustajeni koni- 1. etapa 2,74 15,98
Plocha smiSené obytné — bydleni a podnikani s konimi — I. etapa 1,59 9,27
Plocha vyroby a skladovani — I. etapa 1,58 9,22
Plocha rekreace - I. etapa 0,19 1,11
Plochy technické infrastruktury - 1. etapa 0,02 0,12
Plochy veiejnych prostranstvi — I. etapa 1,53 8,93
Plochy veiejnych prostranstvi — I1. etapa 0,72 4,20

CELKEM 17,14 100

PLOCHY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V tedeném Uzemi se nachazeji hospodaiské lesy. V navrhu UP Plavsko neni uvazovano se zaborem ploch uréenych

k pInéni funkci lesa.

Do lesnich ploch v jiZni ¢asti FeSeného Uzemi zasahuje plocha pro navrh vodovodu. P¥i realizaci vodovodniho fadu
dojde k velmi malému zaboru lesniho pidniho fondu.

V navrhu UP Plavsko je uvazovano se stavbami, které zasahuji do ochranného pasma ploch uréenych k pInéni funkci lesa.
Jedné se o lokality: R-9, B-VZ 7 a VP-13.
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k) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odavodnéni

Namitky podané k ndvrhu UP (UplIné zméni p¥ipominek je souasti spisu):

Petr Matéji, Dvoudilna 436/34, Praha 9 — Stiizkov — 7ad4, aby pozemek parc. ¢. 1225/8, ktery je v navrhu UP Plavsko
uréen jako plocha k bydleni, byl v izemnim planu zanesen na vyuZziti pro technickou infrastrukturu, za G¢elem vyuZivani
obnovitelnych zdroju energie — fotovoltaiku.

Namitce se nevyhovuje.
Zmena funkéniho vyuziti z plochy bydleni na plochy vyroby nebyla provedena.

Odivodnéni: Parcela ¢. 1225/8 v kat. Gzemi Plavsko se nachdzi uvnitt zastavéného Gzemi, na severovychodnim okraji
sidla. Tato ¢ast sidla je izemnim planem navrZena jako plocha stabilizovana pro bydleni. V jejich bezprostiednim okoli
jsou uzemnim planem navrhovany rozvojové plochy téZ pro bydleni. Zamér vystavby fotovoltaické elektrarny na uvedeném
pozemku nelze spatfovat jako soulad s charakterem Gzemi i piesto, Ze na zminéném pozemku je umisténa trafostanice
veetné elektrického vedeni. Déle je treba ptipomenout, Ze vlastnik pozemku na vetejném projednéni uvedl, Ze nema zatim
smluvng oSetfenu dodavku energie do sité ani nema ovérenu potenciondlni vykonnost vyroby el. energie z predmétného
pozemku. Dal$im neopominutelnym argumentem je bod 6 usneseni Zastupitelstva obce Plavsko ze dne 9.6.2010, kde je
uveden nesouhlas s umistovanim fotovoltaickych ¢lanka nejen ve volné krajing, ale také v zastavéném Gzemi vyjma panela
na ohiev vody.

Z davodu vy3e uvedenych nebylo ndmitce vyhovéno.

Adresa pana Mat&ju je uvedena dle listu vlastnictvi, nebot’ adresa uvedena v namitce (Hradebni 26, Ttebor) je pouze
zasilaci. CoZ potvrdil namitajici pti veiejném projednéni.

I) vyporadani piipominek

Pripominky podané k navrhu UP ((plné zméni pripominek je sougasti spisu):

Miroslav Hajek, Plavsko 156 - Navrhovana plocha bydleni oznagena B-1 neodpovida schvalené projektové dokumentaci
ZTV arozhodnuti o umisténi stavby. Navrhuje rozsiteni uvedené plochy.

Vyporadani: Hranice zastavitelné plochy B-1 nebyla ménéna. Potizovatel si na Méstském Gradu, odboru vystavby a UP
vyzéadal Gzemni rozhodnuti ¢j. VUP 333/02/VI a zjistil, Ze dle ovéteného zéakresu umisténi staveb v katastralni mapé, ktery
je soucasti uzemniho rozhodnuti, zastavitelna hranice plochy B-1 odpovida vydanému uzemnimu rozhodnuti. VVzhledem
k tomu, aby bylo docileno souladu tzemniho rozhodnuti a vymezované plochy B-1 v ndvrhu Gzemniho planu, bylo funkéni
VyuZiti severni ¢asti plochy B-1 upraveno dle platného Gzemniho rozhodnuti a to v zapadni a jizni ¢asti, kdy bylo zmé&néno
vyuZiti pro vetrejnou zelenn na plochy bydleni. Zakladni technicka vybavenost véetné dopravniho #eSeni uvnitt plochy neni
predmétem fedeni Gzemniho panu, proto tyto nejsou v plode B-1 zaneseny.

Obec Plavsko — poZaduje zménu funkéniho vyuZiti z plochy verejného prostranstvi na plochu bydleni.

Vypoiadani: Byla vymezena zastavitelnd plocha pro bydleni na Gkor plochy veiejného prostranstvi oznac¢ené VP14. Obec
Plavsko v roce 2008 prodala predmétny pozemek (par. ¢. 66/12) za Uéelem stavby rodinného domu, nebot” v konceptu
Uzemniho planu se nachazel v zastavitelné ploSe pro bydleni a dale také registrovana Urbanisticka studie Plavsko
(zpracovand doc. Ing. arch. Doutlikem) v ptedmétném Gzemi navrhuje stavbu rodinného domu. Zména v névrhu oproti
konceptu tedeni UP nastala zménou legislativy, kdy vyhlaska & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi
v 8 7 uvédi, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy mimo jiné i pro bydleni se vymezuje s touto plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m2. Na z&kladé toho bylo do ploch bydleni ptesahujici velikost 2 ha
vymezeno verejné prostranstvi. Piesto, Ze se zméni zpusob vyuZiti, bude poZadavek vyplyvajici z prdvniho ptedpisu
naplnén. PoZadavek provéreni zmén wvyuZiti celé plochy B-2 podrobngjsim Gzemné planovacim podkladem zustava
v platnosti. Pripominka byla projednana s dotéenym organem na Useku ochrany prirody a krajiny (Sprava CHKO
Trebonsko), ktery kni zaujal kladné stanovisko. Pozemek 66/12 lezi jihozapadné od rybnika Zavistivy, svou zapadni
hranou se ptimyk4 k zastavbé ¢ty fadovych okali a jihovychodné od né&j se rozklada zastavba prevdzné v minulosti
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prestavovanych usedlosti. VyuZitim tohoto pozemku k danému UGcelu bude ptirozen¢ uzaviena zéstavba obklopujici
Vv soucasné dobe rybnik Zavistivy.

B. Graficka ¢ast odivodnéni, ktera je nedilnou sou¢asti odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy skladajici se
z niZe uvedenych vykresi (piiloha €. 2):

1. Koordina¢ni vykres v mét. 1: 5 000
2. Vykres SirSich vztaht v mer 1: 25 000
3. Vykres predpokladanych zabora padniho fondu 1: 5 000

Pouéeni :

Proti Gzemnimu pléanu Plavsko vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (8 173 odst. 2
zékona ¢. 500/2004 Sh., spravni téd).

Prilohy:
1. graficka ¢ast uzemniho planu
2. grafickd ¢ast odavodnéni

Ing. FrantiSek Boéek Jan Boéek
mistostarosta starosta
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