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TEXTOVA CAST UPLNEHO ZNENI UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi bylo aktualizovano ke dni 10.8.2020.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V Plavsku se predpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, déle rozvoj vyroby a skladovani, technické
infrastruktury a rekreace. Soucasné je tieba klast diiraz na obnovu soucasného bytového fondu.

Navrh tizemniho planu uvazuje predevSim s opravami a rekonstrukcemi objektll s vyuzitim pro bydleni a obcanské
vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho zastavéného tzemi je uréen pievazné k rekonstrukci,
modernizaci a dostavbé. Dostavba je soustiedéna ptfedev§im na plochy, jejichz zastavbou dojde kuceleni sidla,
s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a infrastruktury.

Je podporovan cestovni ruch a rekreacni funkce ve stavajicich objektech, budou vytvoieny podminky pro agroturistiku,
chalupareni, drobné sluzby.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota H1

Zastavba spiSe vesnického charakteru, k okrajim sidla se méni na zastavbu pivodnich zemédélskych objektti v prib&hu
doby ptestavénych a doplnénych novéjsi zastavbou rodinnych domil. Tento charakter sidla by mél byt zachovan a citlivé
rozvijen. Obci prochazi tfi silnice III. tfidy, kolem kterych je situovdna pivodni zastavba s prvky vesnické zastavby pro
tento region typickymi (sedlové stfechy, priceli domt). VySkova hladina obytnych budov je v soucasné dobé prevazné 1
podlazni a 1 podlazni s podkrovim.

Ochrana: Pfi provadéni rekonstrukci, modernizaci, piistaveb a nastaveb ve vyznaCeném tzemi je nezbytné dodrzet
podminky prostorového uspotradani pro stavajici zastavbu. Z navrzenych podminek je nezbytné zduraznit a dodrzet
predevsim: vySkovou hladinu pievladajici ptivodni vesnické zastavby (tj. pfizemni se zastieSenim umoziujici obyvatelné
podkrovi, INP + podkrovi), sedlové stfechy, obdélnikovy ptidorys nebo ¢tvercové usedlosti.

Hodnota H2

Rozsahlé lesni plochy, vodni plochy a lesni louky, lezici v USES. Hodnoty jsou oznageny H2 a jejich velikost je déna
velikosti ptislusného biocentra, ve kterém je provedeno oznaceni.

Ochrana: V lokalitach oznacenych H2 bude kladen diiraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. V téchto Castech
budou minimalizovany pfipustné stavby ve volné krajiné (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské a
lesnické Cinnosti). Ochrana je zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi a pro prvky USES.

Hodnota H3

Veskeré stromové aleje vedouci ze sidla. Jedna se o ekologicky vyznamné a krajindisky a esteticky cenné roz¢lenéni
vétSich ploch zeméde€lské pudy.

Ochrana: Sledovani zdravotniho stavu vysadeb, v piipadé potieby zdravotni vybér nebo asanacni fez. Doporucujeme
vysadbu autochtonnich dfevin — pfedev§im dubu zimniho a letniho, javoru klenu a lipy malolisté.

Hodnota H4

Solitérni lipy — 1. u parku, 2. pied skolou, 3. za kovarnou, 4. u mlékarny.

Ochrana: Sledovani zdravotniho stavu, mozné pouze asanacni fezy.

Hodnota H5

Kulturni hodnoty zastoupené pivodnimi vesnickymi statky s hospodaiskymi ¢astmi, které se vyznacuji v prevazné miie
dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi Stity do ulice, které jsou propojeny zdi s vraty. Statky maji hluboké
predzahradky se stromovim, rozlehly dvtr, ktery byva vzadu uzavien stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a ptivodné
také polnosti. Domy byly usporadany do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo staly samostatné uprostied luk.




Tato hodnota je zastoupena zejména nemovitostmi v blizkosti vodni plochy Hackov (nemovitost ¢.p.23).

Ochrana: Zastavba na plochach bydleni B-2 a B-3 bude respektovat stavajici okolni zastavbu svoji vyskovou hladinou a
vyrazné obdélnikovym pudorysem. U plochy B-1 se bude vychazet z kompaktni zastavby vytvaiejici souvislou uli¢ni
frontu s orientaci del$i osy staveb rovnobézné s komunikaci.

Hodnota H6

Dochované ptivodni jadro obce se soustavou ¢tyf mensich vodnich ploch sefazenych za sebou uprostied obce a na né
navazujici prostor navsi.

Ochrana: Vodni plochy je nezbytné zachovat. Okolni prostor bude ponechan jako plocha vetejnych prostranstvi - vefejna
zelen.

Hodnota H7
Severni strana sidla - pohledové exponované zadni ¢asti ptivodnich stodol.

Ochrana: V maximalni mife zachovavat zadni ¢asti statkli — stodoly. V pfipad¢ nezbytnych demolici ponechat alesponl
zadni stény stodol s vraty, nebo jinak vhodné¢ architektonicky uzavfit. Prostor pfed zadnimi ¢astmi stodol je v navrhu
nezastavitelny.

Hodnota H8

Objekt starého mlyna se zachovalym ndhonem v lokalit¢ mistn¢ zvané Malé Plavsko.

Ochrana: V blizkosti mlyna nebude uskutectiovana nova vystavba.

Hodnota H9

Zvonicka uprostied navsi obklopena starymi lipami.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskuteéiiovana zadna nova vystavba nadzemnich objektli a bude ponechana zelen.
Hodnota H10

Bozi muka pti odbocce ze silnice od Straze nad Nezarkou k Novému Dvoru.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢iiovana zadna vystavba nadzemnich objekti.
Hodnota H11

V zatacce u cesty do Hatina kamenny kiiz mezi dvéma kasStany s napisem Obec Plavecka 1863.
Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskuteéiiovana zadna vystavba nadzemnich objektu.
Hodnota H12

Kamenny pilif na biehu feky Nezarky zvany ,,Certiiv komin®.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢iiovana zadna vystavba nadzemnich objekti.
Hodnota H13

Vyznamné dalkové pohledy, zejména na dominantu zamku Emy Destinové ve Strazi nad Nezarkou.

Ochrana: Zastavba na plose vyroby a skladovani VS-8 a na plochach B-2 a B-3 bude respektovat vyznamné dalkové
pohledy na dominantu zamku Emy Destinové ve Strazi nad Nezarkou. Vyska objektd je dana pfisluSnymi navrZzenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti B-1, B-2, B-3, VS-8.

Hodnota H14

Na rozcesti polnich cest smérem k Novému Dvoru kamenny sloup s dvéma kastany.
Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢iiovana zadna vystavba nadzemnich objekti.
Civiliza¢ni hodnoty tizemi HC

Jedna se o hodnoty tizemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Obci Plavsko prochazi el. vedeni ZVN-400kV, VVN-110kV, vodovodni a kanaliza¢ni fad, vysokotlaky a stfedotlaky
plynovod, silnice II1. tiidy.

Navrh ochrany civilizacnich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych vodovodnich a
kanalizacnich fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objekttim, osazenim novych trafostanic.



¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje uréitd uvolnénost zastavby
odpovidajici vesnickému prostfedi stanovena v navrhu minimalni velikosti stavebnich pozemkl. Soucasné respektuje
mefitko stavajici zastavby, které je zohlednéno v navrzenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast diiraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani
vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objekti je tfeba podporovat moznost
ziizovani prostorli pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. Navrh UP ve své urbanistické koncepci jasné
deklaruje, ze pii realizaci vystavby byti je nutné klast diraz na rekonstrukci stavajicich objektt, vyskova hladina zastavby
je nastavena vyluéné na nizkopodlazni.

Uzemni plan vychazi ze skutenosti, ze soudasti urbanistické koncepce je i urbanistickd kompozice, tj. prostorové
usporadani. Jedna se o usporadani objektd v uzemi, které ovliviiuji vzhled feSeného tizemi. Urbanistickd kompozice se
zabyva dopadem zamérii vymezenych uzemné planovaci dokumentaci na celkovy vzhled obce a fe$i rozvoj uzemi s
ohledem na jeho hodnoty a jejich kompozi¢ni vztahy. V ptipadé Plavska se jednd zejména o krajinnou kompozici
(soustava vodnich ploch, stromové aleje a vyznamné solitereni stromy, zvoni¢ka na navsi obklopend lipami, kamenny kiiz
mezi dvéma kastany, apod.), vySkovou hladinu zéstavby (u obytnych budov nej¢astéji 1 nadzemni podlazi + podkrovi),
historické jadro obce, vyznamné dalkové pohledy a dominanty.

UP tesi navrh ploch pro bydleni v I. a II. etapg, a to v zapadni &asti Plavska a ve II. etapé ve vychodni ¢asti Plavska.
Navrhy ploch bydleni jsou zdmérmné rozdéleny do dvou etap, nebot’ vystavba ve II. etapé bude uskute¢néna po zastavéni
alespont 50 % pozemki z . etapy. Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji volné proluky mezi
stavajici zastavbou. Timto usporaddnim navrZzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter
individualniho trvalého bydleni i pokud bude vyuzivana k rekreacnim ucelim. Pfitom je nutno respektovat vesnické
prostiedi a metitko stavajici zastavby.

V jizni casti sidla je navrzena plocha vyroby a skladovani. Tyto plochy jsou zdmérné navrhovany mimo obytnou zastavbu,
v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby a skladovani. Plocha vyroby a skladovani — ustajeni koni s vyb&éhem je situovana
vychodné od sidla Plavsko. Jedna se o ustdjeni pro koné a zatizeni poskytujici hipoterapeuticky vycvik. Navrh rekreace je
zastoupen pouze mensi plochou v jizni Casti.

Je nutno respektovat navrzené hranice negativnich vlivi.

Zmeénou C.1 je vymezena jedna nova zastavitelna plocha pro bydleni uvnitt zastavéného tizemi.

Zmeénou C. 2 je vymezena jedna nova zastavitelnd plocha smiSena obytna — bydleni a podnikani s kofimi.

Zménou €. 3 jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy bydleni.

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

OZNAC. : : -

PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
Plocha bydleni v zapadni ¢asti sidla, navazujici na souc¢asné zastavéné uzemi — I. etapa vystavby.
Obsluha uzemi — doprava: ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici trafostanice T2 a
nové osazené T12; vodovod, kanalizace a plyn znovych fadd napojenych na stavajici technickou
infrastrukturu.
Limity vyuziti izemi — feSit stiet s ochrannym pasmem el. vedeni, ochrannym pasmem lesnich ploch

B-1 (podminky pro umistovani staveb v OP lesa viz Vystupni limity), plnit podminky z ochranného pasma letiste
a radiolokac¢niho prostiedku.

Ochrana hodnot — zastavba na plose bydleni B-1 bude respektovat stromovou alej podél pfilehlé mistni
komunikace a dale bude respektovat stavajici okolni zastavbu svoji vySkovou hladinou a obdélnikovym
pudorysem vétsim nez 1: 1,5.

Pozn.: na casti plochy je zdastavba jiz realizovana.

Plocha bydleni v jihozapadni ¢asti sidla, vypliujici proluku mezi zastavénym tuzemim a mistni komunikaci
— I. etapa vystavby. Plocha bude feSena uzemni studii.

Obsluha uzemi — doprava: ze stdvajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici T2 a nove osazené T12;
vodovod, kanalizace a plyn z novych fadii napojenych na stavajici technickou infrastrukturu.

B-2 . . ) o . .
Ochrana hodnot — zastavba na plose bydleni B-2 bude respektovat stavajici okolni zastavbu svoji vysSkovou
hladinou a obdélnikovym ptidorysem vétSim nez 1: 1,5 a dale vyznamné déalkové pohledy na dominantu
zamku Emy Destinové ve Strazi nad Nezarkou.

Limity vyuziti izemi — plnit podminky z ochranného pasma letiste a radiolokacniho prostiedku




Plocha bydleni v jihozépadni ¢ésti sidla. Lokalita je vymezena soucasné zastavénym Uzemim na zapadg,
plochou zahrad a plochou vyroby na vychodé a severn¢ mistni komunikaci — I. etapa vystavby, plocha bude
feSena tizemni studii.

Obsluha izemi - doprava: ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici T2 a noveé osazené T12;

B-3 vodovod, kanalizace a plyn z novych fadi napojenych na stavajici technickou infrastrukturu
Limity vyuziti izemi — respektovat trasu telekomunikacniho kabelu, OP letisté
Ochrana hodnot — zastavba na plose bydleni B-3 bude respektovat vyznamné dalkové pohledy na dominantu
zamku Emy Destinové ve Strazi nad Nezarkou.

Plocha bydleni ve vychodni ¢asti sidla. Navrh rozsifuje zastavbu vychodnim smérem — II. etapa vystavby.
Obsluha Gzemi — doprava: bude feSen sjezd ze stavajici silnice III. tfidy s moznosti propojeni na mistni

B-4 komunikaci; elektrika: z vyhovujici stavajici T4; vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou
infrastrukturu
Limity vyuziti izemi — f'esit stiet s ochrannym pasmem el. vedeni, OP letisté a radiolokac¢niho prostredku.
Plocha bydleni na severovychodnim okraji sidla — I. etapa vystavby.

B-5 Obsluha tzemi — doprava: bude feSen sjezd ze silnice III. tfidy.; elektrika: z vyhovujici stavajici T3;
vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Limity vyuZziti izemi — fesit stiet s OP navrzeného vodovodniho fadu a OP letiste.
Plocha vyroby a skladovani - ustdjeni koni s vybéhem (hipoterapeuticky vycvik) vychodnim smérem od
sidla.

VZ-6 Obsluha l'l.zemi - dopraya: sjezd§m ze .stévajici silnice III. tfidy; elektrika: z vyhovujici stavajici T4; plocha
bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu
Limity vyuziti uzemi - fesit stfet s ochranny pasmem vysokotlakého plynovodu a OP letisté a radiolokacniho
prostfedku
Plocha smiSen4 obytna — bydleni a podnikani s koiimi v severozapadni ¢asti sidla. Lokalita navazuje na
stavajici plochu sportu, ¢aste¢né na stavajici plochu bydleni a na jihu na lokalitu B1 — 1. etapa vystavby.

B-VZ.7 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace; elektrika: z vyhovujici stavajici T2; vodovod, kanalizaci
napojit na stavajici technickou infrastrukturu
Limity vyuZziti Gzemi - feSit stfet s ochrannym pasmem el. vedeni, OP lesnich ploch a OP letisté a
radiolokaéniho prostfedku.
Plocha vyroby a skladovani + vefejna zelen v jizni ¢asti sidla navazujici na stavajici zeméd¢elsky areal.
Obsluha uzemi - doprava: bude feSen sjezd ze silnice 111/1488; elektrika: z nové osazené T13; technicka
infrastruktura bude napojena na stavajici site.

VS-8 Limity vyuziti tzemi — feSit stiet sochrannym pasmem stavajiciho 1 navrzeného el. vedeni, OP
vysokotlakého plynovodu a OP komunikace III. tfidy, OP letisté a radiolokacniho prostfedku. Respektovat
pamatkové chranéna bozi muka jizné od obce.

Ochrana hodnot — zastavba na plose VS-8 bude respektovat vyznamné dalkové pohledy na dominantu
zamku Emy Destinové ve Strazi nad Nezarkou.
Plocha rekreace v jizni ¢asti feSeného uzemi, navazujici na stavajici plochy pro rekreaci.

R-9 Obsluha izemi - ze stavajici mistni komunikace; technickd infrastruktura bude napojena na stavajici site.
Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch (podminky pro umist'ovani staveb v OP
lesa viz. Vystupni limity), plochy pro prvky USES, OP letisté.

Plocha bydleni v RD v severozapadni casti sidla, navazujici na soucasné¢ zastavéné uzemi — I. etapa
vystavby.

B-10 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace elektrika: z vyhovujici stavajici T2; vodovod, kanalizaci
napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Limity vyuziti izemi — plnit podminky OP letist¢ a radioloka¢niho prostiedku.

TI-11 Plocha technické infrastruktury - trafostanice — v jihozépadni Césti Plavska u mistni komunikace — I.
etapa vystavby.

Plocha veiejnych prostranstvi — 1. etapa - zapadné od sidla.

VP-13 Limity. vyuZziti ﬁzerpi - respe.ktovat ochranné pasmo lesnich ploch (podminky pro umist'ovani staveb v OP
lesa viz. Vystupni limity), fesit stiet s ochrannym pasmem el. vedenim a telekomunikaénim vedenim.
Pozn.: cast plochy je jiz realizovana.

VP-14 Plocha vefejnych prostranstvi — I. etapa - jihozapadné od sidla. Plocha bude feSena izemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi — 1. etapa - jihozapadné od sidla. Plocha bude fesena uzemni studii.

VP-15 Limity vyuziti izemi — fesit stiet s telekomunikacnim vedenim.
Ochrana hodnot — respektovat hodnotu H13.
VP-16 Plocha vefejnych prostranstvi — II. etapa - jihovychodné od sidla.

Limity vyuziti izemi — feSit stiet s ochrannym pasmem el. vedeni.




Plocha smiSena obytna — bydleni a podnikani s konimi jizni Casti sidla. Lokalita lezi v zastavéném tzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace; elektrika: z vyhovujici stavajici T5; vodovod, kanalizaci
napojit na stavajici technickou infrastrukturu

B-VZ-17 | Limity vyuziti tzemi - OP letisté a radiolokaéniho prostiedku.
Ochrana hodnot — zéstavba bude respektovat vyznamné dalkové pohledy na dominantu zdmku Emy
Destinové ve Strazi nad Nezarkou, objekt bude mit obdélnikovy ptidorys, nejlépe tvaru ,,.L“, stdvajici zelen
bude zachovéna v maximalni mozné mife.
Plocha bydleni — v severovychodni ¢asti sidla Plavsko, k.ii. Plavsko. Uzemi bude dopravné obslouzeno
B-18 sjezdem ze stavajici silnice I1I. tridy.
Pozn.: zastavba na plose je jiz realizovana.
Plocha smiSena obytna — bydleni a podnikani s kofimi — v jizni ¢asti spravniho tizemi obce Plavsko, k.u.
Plavsko.
B-VZ-19 | Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace; elektrika: ze stavajici trafostanice T8; zasobovani pitnou
vodou a likvidace odpadnich vod bude fesena individualné.
Limity vyuziti izemi — vzdalenost 50m od okraje lesa, letecky koridor LK TSA 22.
Plocha bydleni — v jihovychodni ¢asti sidla, navazujici na zastavéné tizemi, podél silnice I1II. tfidy.
B-20 Obsluha Gzemi - dgprava: bude-feéen sjeZ(-i ze stéve.ljici si.lnice II1. tridy; elektrika: ze stavajici trafostanice;
vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu.
Limity vyuziti izemi — OP silnice, OP letisté a radiolokacniho prostiedku.
Plocha bydleni — v jihovychodni ¢4sti sidla, navazujici na zastavéné uzemi, podél silnice III. tfidy.
B-21 Obsluha uzemi — doprava: bude feSen sjezd ze stavajici silnice III. tfidy; elektrika: ze stavajici trafostanice;

vodovod, kanalizaci a plyn napojit na stavajici technickou infrastrukturu.
Limity vyuziti izemi — OP silnice, OP letisté a radiolokacniho prostiedku.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen€ v obci bude rozsifen o navrh vefejnych prostranstvi dle oznac¢eni VP-13, VP-14, VP-15 a VP-16.
V zastavitelnych plochach pro bydleni bude minimalni podil zelené 25% z kazdé navrhované plochy pro zastavbu. (V
pripadé zastavby pouze 1/3 plochy bude obsahovat i tato 1/3 25% plochy pro vetejnou zelen).

V navrhu je uvazovano dale s vysadbou aleji okolo polnich cest, remizki.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch a koridoriu pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnic III. tfidy za izemné stabilizované. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
Tyto komunikace nejsou zakresleny.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
VODOHOSPODARSKE RESENI

PLAVSKO

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovani obce Plavsko pitnou vodou spociva v zachovani stdvajiciho vodovodu, které vyhovuje i do budoucna.
Nové vodovodni fady budou budovany v rdmci nové zéstavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Dale je navrzen koridor technické infrastruktury (TI-V) — plocha pro vodovodni fad od Straze nad Nezarkou. Pfi jeho
realizaci bude respektovana kulturni pamatka bozi muka.

Zménou ¢&.1 UP Plavsko doslo pouze ke zpiesnéni koridoru technické infrastruktury vodovodniho fadu TI-V v misté stfetu
tohoto koridoru s plochou bydleni fesenou Zménou ¢.1 UP Plavsko.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENT ODPADNICH VOD

Navrh odkanalizovani obce Plavsko spoéiva v zachovani stavajici kanalizace, kterd vyhovuje i do budoucna. Nova
kanalizace bude budovana vramci nové zastavby a k doposud neodkanalizovanym objektim. Bude ukladana
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetejnych prostranstvi.




Pro splnéni imisnich standardti se navrhuje modernizace stavajici technologie ¢isténi odpadnich vod a kapacitni parametry
COV Plavsko. Kolem ¢istirny je dale navrzena hranice negativnich vlivi.

Lokalita MALE PLAVSKO
ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V mistni ¢asti Malé Plavsko je navrhovano napojeni na vodovodni systém Straze nad Nezarkou (napojena na skupinovy
vodovod Plese - Jindfichtiv Hradec na fad Hamr - Jindfichiv Hradec tj. z vodojemu Fedrpus ptes redukci tlaku).

ZDROJE ZNECISTEN{, ODKANALIZOVANI A CISTEN{ ODPADNICH VOD
Likvidace odpadnich vod v této lokalit¢ bude feSena napojenim na kanalizacni sit’ obce Straz nad Nezarkou. Do doby
jejiho vybudovani bude v této lokalité provadéno ¢isténi odpadnich vod stavajicim systémem.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

V navrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a plochy pro trafostanice :

Lokalita 1, lokalita 2, lokalita 3, lokalita 7

Navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T12.

Lokalita 8

Navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T13.

V feseném uzemi je vymezeny koridor pro el. vedeni 400kV Dasny /Koc¢in — Slavétice s oznacenim TI-EL.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
KONCEPCE ZASOBOVANI{ PLYNEM

V obci Plavsko je provedena plynofikace. Nové plynovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektiim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetejnych prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
ZASOBOVANI TEPLEM

Resené tizemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie (vyjma vétrnych elektraren). Budou respektovany
pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné trovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporucit pro
provozovatele nékteré dostupné systémy, které splnuji ekologické limity. Plynofikaci je dan ptfedpoklad k vytésiiovani
spalovani pevnych paliv. Postupna nahrada tepelnych zdroju ptinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

V tzemi bude vyuzivano centrdlnich zdroji tepla, popiipad¢ alternativnich zdrojii energie formou vyuziti biomasy,
tepelnych cCerpadel, solarnich kolektora.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Koncepce obcanského vybaveni zlistava zachovana. V ramci vystavby soukromych obytnych objektd je podporovana
moznost ztfizovani prostorti pro obCanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Koncepce verejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. V sidle Plavsko se jedna zejména o névesni prostor tvoieny
soustavou vodnich ploch, vefejnou zeleni a komunikacemi. Koncepce vetejnych prostranstvi v obci bude rozsifena o
navrh vetejné zelené, kterd prevazné€ navazuje nebo doplnuje plochy pro bydleni o vyméfe vetsi nez 2 ha. Jedna se o
plochy VP-13, VP-14, VP-15 a VP-16.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajistovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale zachovan. Bude
povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadi véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele.

Plocha pro sbérny dviir se nachdzi na stavajici plose technické infrastruktury — viz. graficka cast.

Navrh nevymezuje zadné monofunkéni ani samostatné plochy pro nakladani s odpady, napt. skladek, spaloven, tfidiren
odpadu. Mista pro tfidény domovni odpad (sb€rnd mista) pro plochy B-2 a B-3 budou feSena izemni studii.



CIVILNI OCHRANA

Navrh ploch pro pozadované potieby:
— Ochrana uzemi pied prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila.
V feseném uzemi se neocekava prichod prulomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejiz ptivodcem mize byt vodni dilo.
—  z6ny havarijniho planovani.
Resené uzemi nelezi v zon& havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimotadné udélosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci
a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje tizemi feSené timto uzemnim planem.

— ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich
upravé na improvizované Ukryty. Je mozno poditat s vyuzitim ochrannych prostorti jednoduchého typu v budovach, které
maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnikid obce pii vzniku
MU v dobé miru zajistuje obecni ufad ochranu osob ptfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, Gnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) piedevS§im za vyuziti ochrannych prostorti jednoduchého typu ve
vhodnych ¢astech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalsich objektl, kde budou improvizované provadény Gpravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

—  evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje méstsky Ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfesi je mozny ve stavajicich
objektech jako napt. skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvicnach, kulturnich domech apod.

—  skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatieni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedki individualni ochrany pro zabezpecované skupiny
osob ve skolskych a zdravotnickych zatfizenich bude prozatimné feseno v centralnich skladech mimo izemi obci a mést.

— vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna Gzemi obce.

Na uzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem snizovat riziko
spojené s piipadnymi havariemi.

— zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni §kodlivych ucinkia kontaminace.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadn¢ pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZzno vyuzit napf. zafizeni
umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminacni plochy
v podstaté postaéi zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit
z jedné strany ptijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté¢ ndkazy a odvezena do mist
urcenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

— ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v tzemi.

Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminantli (uzavieni a utésnéni otvorl, oken a dveti, vétracich zafizeni) a docasné ukryvané osoby chrénit
improvizovanym zpisobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).

— nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro piipady mimofadné situace.

—  Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.

Tato oblast bude v piipadé obce zajiSténa spusténim sirén a pfeddnim varovnych informaci obCantim cestou obecniho
ufadu za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich nadhradnich prvki
varovani.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

| NAVRH USPORADANT KRAJINY

Ve volné krajiné€ je umoznéno zalesiiovani pozemkull na plochach navazujici na stavajici plochy urc¢ené k plnéni funkci
lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Pii zalesiiovani budou vyuzivany autochtonni (geograficky
puvodni) dieviny. Déle je ve volné krajin¢ umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani docasnych staveb pro
zabezpeceni zeméd€lské Cinnosti, jako jsou seniky, vCeliny, lehké ptistiesky pro zveét a chovana zvitata, sildzni jamy,
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oplocenky, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polni hnojisté, budovani komunikaci a cyklotras, technické
infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokt, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiova a
protierozni opatieni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké a
rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki). Na lesnich pozemcich jsou umoznény zmény
stavajicich staveb pro individualni rekreaci. VSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti viz kapitola f).

Stanoveni koncep¢nich podminek pro zmény v jejich vyuziti

Udrzitelné hospodateni v krajiné

dobudovani uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a obnoveni a
uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,
revitalizace povodi (fi€nich systému),

podpora spravné zeméd¢€lské praxe a ekologické produkce,
ozdravéni lesa,

protipovodiiova ochrana uzemi a osidleni,

rekultivace izemi devastovanych tézbou a energetikou,
zajiStovani ochrany vodnich zdroju,

podporovat zadrzovani vody v krajing,

neumoziovat trvalé oplocovani,

neumistovat mobilni domy, maringotky, obytné ptivésy,
neumistovat vétrné a fotovoltaické elektrarny.

NAVRH SYSTEMU USES

V navrhu jsou vymezeny plochy pro USES - biocentra a biokoridory, kde jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti.

TABULKY PRVKU USES
Poradové ¢islo 675
Nazev Zabov
Charakter prvku Biocentrum - funkéni
Vyznam Regiondlni
Rozloha 102 ha
Prevazujici STG 4A-AB3-4
Vyuziti Les
Charakteristika Lesni porost pti vychodnim okraji feSeného izemi.
Poradové ¢islo 2
Nazev Hajnice
Charakter prvku Biokoridor - nefunk¢ni
Vyznam Lokalni
Rozloha 450 m
Prevazujici STG 3-4B3
Vyuziti Les, louka, orna
Charakteristika Nefunk¢ni biokoridor na lukach, orné pudé€ a v kratkém tuseku pies lesni

porost. Tento biokoridor vychazi z RBC 675 severnim smérem.

Poradové ¢islo 3

Nazev U Hajnice

Charakter prvku Biocentrum - nefunk¢ni

Vyznam Lokalni

Rozloha 2 ha

Prevazujici STG 3AB3-4

Vyuziti Louka

Charakteristika Navrzené biocentrum v severni ¢asti feSeného tzemi na kulturnim

lu¢nim porostu.

Potadové ¢islo 4

Nazev Padélky

Charakter prvku Biokoridor — pfevazné nefunkéni
Vyznam Lokalni

Rozloha 800 m

Prevazujici STG 3-4B-BC4




Vyuziti

Les, louka, ostatni plocha, vodote¢

Charakteristika

Prevazné nefunkéni biokoridor na severnim okraji feSeného uzemi podél
upravené vodotece a okrajem lesniho porostu.

Poradové ¢islo

493

Nazev

Ko¢iéi vreh - Zabov

Charakter prvku Biokoridor — funkéni

Vyznam Regionalni

Rozloha 79,88 ha

Prevazujici STG 3AB3

Vyuziti Louka, les, orna

Charakteristika Navrzeny regionalni biokoridor, v zapadni poloviné pfevazné na orné

pudé, ve vychodni ¢asti okrajem lesniho porostu. Vychazi z regionalniho
biocentra zdpadnim smérem.

Poradové ¢islo

6

Nazev

V lazanech I

Charakter prvku Biocentrum - funk¢ni

Vyznam Lokalni

Rozloha 3,86 ha

Prevazujici STG 4B4-5

Vyuziti Louka, ostatni

Charakteristika Mistni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru, tvofené

pfevazné lucnimi spoleCenstvy, s malymi lesiky s pfevahou mladého
smrku s pfimési olse. Smrk zhruba z 30% odumiely. Lu¢ni porosty jsou
jednak secené — tvofi jizni polovinu biocentra na mezofilnim stanovisti,
jedna se o pravidelné seCené a hnojené ovsikové louky. Druhova skladba
je podprimérna. Lucni porosty v severni poloviné biocentra jsou na
podmaceném stanovisti s hypodermickymi vyvéry, maji charakter
luéniho lada.

Potadové Cislo 8

Nazev V borku

Charakter prvku Biocentrum - funk¢ni

Vyznam Lokalni

Rozloha 5 ha

Prevazujici STG 3BCS, 4AB-B4-5

Vyuziti Ostatni, louka, rybnik, les

Charakteristika Mistni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru, tvofené

mozaikou rozmanitych biotopl: ve vychodni ¢asti maly extenzivni lesni
rybnik, pod rybnikem extenzivné seCené podmacené louky, v SZ Casti
cast lesniho porostu.

Potadové Cislo 9

Nézev Zavadil

Charakter prvku Biokoridor - funk¢ni

Vyznam Lokalni

Rozloha 200 m

Prevazujici STG 4B4-5

Vyuziti Ostatni, rybnik

Charakteristika Lok. biokoridor na vychodnim okraji katastru, ktery zahrnuje pfedevsim

litoral rybnika Zavadil.

Potadové Cislo 10

Nézev Misaf

Charakter prvku Biocentrum - funk¢ni
Vyznam Lokalni

Rozloha 4 ha

Prevazujici STG 4B-BC4-5

Vyuziti

Les, louka, ostatni, rybnik




Charakteristika

Biokoridor na okraji katastru, ekologicky stabilni litoral rybnika Misaf a
ladni vegetace podél pravostranného pfitoku Vydiiho potoka.

Poradové ¢islo

11

Nazev

Vydii potok - Hamersky

Charakter prvku Biokoridor - funk¢ni

Vyznam Lokalni

Rozloha 750 m

Prevazujici STG 3-4B-BC4-5

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodote¢, rybnik

Charakteristika Znacn¢ heterogenni biokoridor v jihovychodnim cipu feSeného izemi,

ktery zahrnuje ladni vegetaci podél potoka a okraje lesnich porosti.

Potradové Cislo 12

Nézev Novy Dvur

Charakter prvku Biocentrum - funkéni

Vyznam Lokalni

Rozloha 5ha

Prevazujici STG 4B4, 3AB2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodote¢

Charakteristika Biocentrum v trase regionalniho biokoridoru udolim Nezarky, které

zahrnuje ekologicky stabilni nivu feky a lesni porost.

Poradové ¢islo

4043

Nazev

U Lip — Na Planinkach

Charakter prvku Biokoridor - funk¢ni

Vyznam Regionalni

Rozloha 90ha

Prevazujici STG 3-4B-BC4, 3A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodote¢

Charakteristika Regionalni biokoridor tidolim Nezarky - niva feky s vy$§im stupném

ekologické stability a predevs§im exponované lesni porosty na svazich.

Poradové ¢islo

15

Nazev

Nad méstem

Charakter prvku Biocentrum - funkéni

Vyznam Lokalni

Rozloha 4,5 ha

Prevazujici STG 3-4B-BC4, 3A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodote¢

Charakteristika Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru tdolim

Nezarky — niva feky a exponovany lesni porost na jizné orientovaném
svahu.

Potadové Cislo 4044

Nézev Na Planinkach

Charakter prvku Biocentrum - funk¢ni

Vyznam Regionalni

Rozloha 42,36ha

Prevazujici STG 4A4-5,4A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodote¢, lom

Charakteristika Regionalni BC vlozené do regionalniho biokoridoru Nezarky. Je tvofeno

starou piskovnou, ktera je zcasti porostla sukcesnimi dfevinnymi narosty
a novou piskovnou, kde byly ukonéeny tézebni prace.

Poradové ¢islo

4045

Nazev

Na Planinkach — U Lapict

Charakter prvku Biokoridor - funk¢ni
Vyznam Regionalni
Rozloha 10ha




Prevazujici STG

3-4B-BC4

Vyuziti

Les, louka, ostatni, vodote¢

Charakteristika

Regionalni biokoridor udolim Nezarky, v feSeném uzemi na viceméné
kulturni louce s pasem naletovych dievin a ladni vegetaci travinobylinné
varianty a pfedevsim lesnim porostem.

Potadové Cislo 19

Nazev U kempu

Charakter prvku Biocentrum- funkéni

Vyznam Lokalni

Rozloha 4 ha

Prevazujici STG 3-4B-BC4, 3A2

Vyuziti Les, louka, ostatni, vodote¢

Charakteristika Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru na

hranicich feSeného Uzemi, zahrnuje ladni vegetaci travinobylinné
varianty v nivé Nezarky a ¢ast lesniho porostu.

Potradové Cislo 24

Néazev V zatorech

Charakter prvku Biokoridor- funkéni

Vyznam Lokalni

Délka/sitka 1,5/15-90 km/m

Vyuziti Les, louka, vodote¢

Charakteristika Mistni biokoridor vedeny po drobném vodnim toku, protékajicim

pfevazné lesnimi porosty, méné extenzivnimi luénimi porosty. Mimo les
je s upravenym korytem, charakteru stoky, se zarostlymi biehy. Z lesnich
typu pfevlada podmacend borova smrlina tftinova se Stavelem na
obohacenych piscich.

TABULKY INTERAKCNICH PRVKU

Poradové ¢islo

20

Nézev Blata — U nového

Charakter prvku Interakeni prvek

Stav Vymezeny

Charakteristika Jizni ¢ast: pomérné¢ souvisla vysadba, ekologicky vyznamné a

krajinafsky a esteticky cenné rozclenéni vétsich ploch zemédélské pudy,
potravni a hnizdni moznosti pro ptactvo a drobné savce. Severni ¢ast:
pomémné souvislé vysadby, ekologicky vyznamny a krajinaisky a
esteticky cenny doprovod podél polni cesty.

Potadové Cislo 21

Nézev U Plavska

Charakter prvku Interakeni prvek

Stav Vymezeny

Charakteristika Mezernaté a nesouvislé vysadby, zhruba od poloviny vzdalenosti od

obce téméf bez dievinné vegetace.

Potradové Cislo 22

Néazev Draha

Charakter prvku Interakeni prvek

Stav Navrzeny

Charakteristika Dosadba a vysadba dievin podél mistnich komunikaci.
Potradové Cislo 23

Nézev Hajnice

Charakter prvku Interakeni prvek

Stav Navrzeny

Charakteristika Dosadba a vysadba dievin podél mistnich komunikaci.

Podminky pro vyuZiti ploch pro prvky USES musi zajistit podminky pro jejich trvalou funkénost a izemni ochranu ploch
pro doplnéni prvkt USES navrZenych nebo nefunkénich.
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Podrobnéji viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V navrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se piedevsim o postupné doplnéni

navrzenych biokoridord a biocenter. Dale je v navrhu UP umoznéno postupné zalesiiovani a prevadéni ekologicky

nestabilnich ploch na funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V navrhu UP Plavsko je umoznén rozvoj turistickych a cykloturistickych tras.

| VYMEZENT PLOCH PRO PROTIEROZN{ OPATREN{ A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Hranice stanoveného zaplavového tizemi feky Nezarky a hranice aktivni zony zaplavového tizemi je zakreslena v grafické
¢asti. Uvnitt zéplavového tzemi je mozné pouze rozsifovani ploch, které budou zabranovat pfedevsim vodni erozi,
vhodna krajinnd revitalizacni a protipovodiiova opatieni (napt. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi, vystavba a udrzba suchych poldrd, apod.).

Protipovodiiové opati‘eni

Stavajici vodotec, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. I nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokti a rybnik. Podporovat opatieni, ktera by sméfovala k zamezeni urychleni povrchového
odtoku nebo jeho zvyseni. Realizace protipovodiovych opatfeni je umoznéna v podminkach pro vyuziti pro vSechny
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Protierozni opatieni

V ramci podminek pro vyuziti ploch nezastavéného tizemi je umoznéna realizace protieroznich opateni.

| VYMEZENT PLOCH PRO REKREACI

Na jiznim okraji feSen¢ho uzemi je vymezena plocha pro rekreaci R-9. Tato plocha navazuje na jiz stavajici plochy
rekreace.

| VYMEZEN{ PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Navrh uzemniho planu Plavsko nevymezuje nové plochy pro t€Zbu nerosta.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro tucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

Z grafické casti je patrné Clenéni feSeného tizemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny
barvou, grafikou a specifickym kodem upiesiiujicim zptisob vyuziti.
Definice pouZitych pojmi

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki

soucet zastavenych ploch vsech budov a vsech dalsich zastavénych ploch na pozemku. Tj. zastavéné plochy vsech
budov véetné teras, vSechny samostatné stojici pristresky, bazény, zpevnéné plochy a pristupové cesty (je mozné,




Ze ve stabilizovanych plochach existuji plochy, které maji danou intenzitu prekrocenou);

Velikost stavebniho pozemku
—  minimdlni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuZiti.

VysSkova hladina zdastavby
—  nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy do 3,5 m;

—  podkrovim se rozumi pristupny a vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stéeny na vnéjsim lici
wsky 0 - 1 m a Sikmou konstrukct strechy.

Sti‘echa — typ

— regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu stresni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze malé cdsti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 20%, napriklad pro zastreseni vstupii, pristieskii pro venkovni
posezeni, samostatné gardze, kilny, vikyre atd..,

— nepripousti se neklasické pojeti sedlovych strech (nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych stirech
vedle sebe...);

— uvalbovych strech musi zbyvat hieben v délce alespon 4m.

Piidorys budovy - piidorysem budovy se rozumi previdadajici piidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybezkii.

Hlavni stavba — vzdy souvisi s hlavnim zpiisobem vyuziti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba- stavba, kterd se stavbou hlavni svym ucelem a umistenim souvisi, a kterd zabezpecuje funkcnost
stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplituje zdkladni funkci stavby hlavni.

Lehky pristieSek — jednoprostorova stavba, slouzici jako docasny ukryt dobytka pred nepriznivymi povétrnostnimi
viivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych
patek, které budou v pripade likvidace stavby odstranény, zadna jind cast stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude
minimalné z jedné strany otevieny. Maximalni velikost stavby 25 m’.

Senik — nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni, dievénd stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni sena,
popripadeé slamy, jejiz max. vyska nad terénem po hieben stiechy 8 m. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny.

Zahradni domek — piizemni stavba do 25m?, zpravidla se sedlovou strechou umoziujict uskladnéni zahradniho ndradi a
vypéstkii. Maximalni vyska do hiebene 6m.

Sklady krmiva u rybnikii — piizemni stavba do 25m’ umoziujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru
(napr. sila).

Véelin — nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici vyhradne
potrebam pro chov véel, tj. moznost zastieseni ulii a ulozeni nezbytného véelarského naradi. Maximalni velikost stavby
25m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4m.

Oplocenky — na lesnich pozemcich ochrana stromit proti poskozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkii, napv. pro
pastvu dobytka.

Cinnosti naruSujici okolni prostiedi - veskeré cinnosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi).

Drobna vemeslnda a vyrobni zaiizeni — malosériova vyroba ¢i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou
neméni charakter vuzemi, vyjadieny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s nizkym poctem zaméstnancii, ktery neklade
zvySené ndroky na dopravni zatéz vuzemi. Za drobnou rFemeslnou vyrobu nelze povazZovat napr. klempirny, lakovny,
betondrny apod.

Pivodni vesnicka zdstavba a vesnicky charakter — je charakterizovana obdélnikovym piidorysem nebo ctvercovymi
usedlostmi se stavebni stopou zpravidla typu pismene ,,U" . Usedlosti se vyznacuji prizemnimi objekty bez podsklepeni a
se zastresenim umozZnujicim obyvatelné podkrovi (tj. sedlovymi strechami). Typické je pouziti klasickych prirodnich
stavebnich materialii (cihelné zdivo, pdlend stresni krytina, vapenné omitky, kamen, drevo apod.). Prikladem jsou
dochované objekty tvorici prostor navsi, u kterych je patrna Stitovd orientace dvorcit smérem k ndavesnimu prostoru.
Priiceli jsou smérem k navsi doplnéna vjezdovou branou. Pomeérné rozlehlé predzahrdadky jsou v nékterych pripadech
ohraniceny plankovymi ploty. Uvedené znaky piivodni vesnické zdstavby a vesnického charakteru neplni napr. vyrobky
plnici funkci stavby (mobilheimy, montované malometrazni domky, maringotky, karavany), sruby (tzv. kanadské
z nehranénych klad — kulacu), bungalovy (prizemni stavby o zpravidla ctvercovém piidoryse zastieSené valbovymi
strechami nizkého sklonu).

Vedlejsi samozasobitelské hospoddistvi — dopliikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (driibez,
kralici, apod.) pro viastni potrebu.

Odpocivky — lavicky se zastieSenym stolkem pro turisty.

Krmelec — jednoducha drevénd stavba slouzici k prikrmovani zvére

Posed — pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvere. Je to bud samostatné stojici dievend stavba
(kazatelna) nebo jednoducha drevéna sedacka umisténd na stromé vybavend Zebrikem.
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Bydleni v rodinnych domech.

Zmény staveb individualniho bydleni v rodinnych domech a vystavba novych objektd bydleni (vyjma nepfipustného
vyuziti) a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodarstvi.
Obganska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 250 m?, drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. vyroba kozené galanterie, cukraiska a pekaiskd vyroba), provozovny sluzeb
(napt. kadefnictvi, krejéovstvi)).

Mala rekreaéni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.)),

Parkovaci stani a garaze.

Stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim tizemi.
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Veftejna zelen.

Protipovodnova opatieni.

[Nepfipustné vywzitt ]
V izemi hodnoty H1 nebude povolovana vystavba novych objektl pro bydleni.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako ptipustné, veskeré Cinnosti naruSujici okolni prostfedi, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, stavebni buiiky apod.). Odstaveni
karavanil, maringotek a obytnych pfivést k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné ticely.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk stavajici nebo maximalné 35%
Velikost stavebnich pozemkil stavajici nebudou dale dé€leny pod cca 800 m?
Vyzkové hladina hlavnich staveb stavajici nebo 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vvvvvv Vv

(nikoliv niz8§i ¢i vyssi, vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti
pudorysné plochy, napt. zastieSeni vstupl)

Vyzkové hladina doplitkovych staveb stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti
odkrovi
Stiecha - typ stavajici, moZné ipravy na stfechy sedlové, polovalbové,

valbové za podminky hiebene delsiho nez 4m
(vyjimku mohou tvotit pouze malé ¢asti plidorysné plochy
v celkovém souctu do 20%, napt. zastieSeni vstupll, piistreskt
pro venkovni posezeni, samostatné garaze, ktilny, atd.)

U ploch bydleni je nutné navazat na pievladajici ptivodni vesnickou zastavbu — pfizemni se zastieSenim umoziujici
obyvatelné podkrovi, tj. INP + podkrovi.

Bydleni v rodinnych domech.

Vystavba objekti pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a dé&je stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodatstvi.

Obcanska vybavenost (napt. administrativni zafizeni, obchody drobna femeslna a vyrobni zafizeni, kterd nezatézuji
hlukem okolni bydleni (napf. vyroba koZené galanterie, cukraiska a pekafska vyroba), provozovny sluzeb (napf.
kadernictvi, krejéovstvi).
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Mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Parkovaci stani a garaze.

Stavby ke stavbé hlavni, pro potfeby vyvolané piipustnym vyuzitim uzemi.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Vetejna zelen.

Protipovodnova opatieni.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré ¢innosti narusujici okolni prostiedi, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, nakupni zafizeni nad 500 m?, zatizeni dopravnich sluzeb a
autobazary.

Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, stavebni buiky apod.). Odstaveni
karavani, maringotek a obytnych piivést k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné ucely.

Druh podminek pro vyuziti tzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti izemi

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki maximaln€ 35%
Velikost stavebnich pozemkil minimalng cca 800 m?
Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina hlavnich staveb 1 nadzemni podlaZi + podkrovi

vvvvvv

Casti ptidorysné plochy, napf. zastifeSeni vstupt)

Vyskova hladina veskerych doplitkovych staveb maximaln€ 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova

za podminky hiebene del§iho nez 4m
(vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti ptidorysné plochy
v celkovém souctu do 20%, napf. zastieSeni vstupt,
piistfeskl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, ktilny
atd.)

Podminky prostorového usporadani

U ploch bydleni je nutné navazat na pievladajici ptivodni vesnickou zastavbu — pfizemni se zastieSenim umoziujici
obyvatelné podkrovi, tj. INP + podkrovi.

U plochy B-1 vychazet z kompaktni zastavby vytvatejici souvislou uli¢ni frontu s orientaci delsi osy staveb rovnobézné
s komunikaci, 1ze zde navazat na novou zastavbu vyznacujici se velkymi rozestupy a orientaci delsi osy. Respektovat
hodnotu HS.

U ploch B-2 a B-3 vychazet ze sousedni zastavby ptivodnich venkovskych usedlosti — vazba na hodnotu H1 a H5.

Bydleni v rodinnych domech s moznosti podnikani s konimi.

Rodinné domy a cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej$i samozasobitelské
hospodafstvi, stavby pro hospodarska zvitata (ustajeni vcetné skladovani a ptipravy krmiva a steliva).

Obcanska vybavenost (napf. drobnd femeslné a vyrobni zatizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni prostfedi (napi. vyroba
kozené galanterie, cukrafska a pekatska vyroba), provozovny sluzeb (napft. kadetnictvi, krejcovstvi).

Mala rekreacni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim tizemi.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Veftejna zelen.

Protipovodnova opatieni.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré ¢innosti narusujici okolni prostiedi, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, stavebni builky apod.). Odstaveni
karavani, maringotek a obytnych pfivést k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné ticely.




Intenzita vyuziti stavebnich pozemk maximalné 35%

. . - — 5
Velikost stavebnich pozemki minimaln€ cca 800 m

Velikost stavebniho pozemku pro B-VZ-19 maximaln€ 1200 m’

Vyskova hladina hlavnich staveb ~ Inadzemni podlazi + podkrovi .
(nikoliv niz8i ¢i vys§i, vyjimku mohou tvofit pouze malé casti
pudorysné plochy, napt. zastfeSeni vstupi)

Vyikova hladina doplitkovych staveb maximalné 1nadzemni podlazi + podkrovi

Sttecha - typ sedlova, polovalbova, valbova
za podminky hiebene delsiho nez 4m
(vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné plochy
v celkovém souctu do 20%, napt. zastieSeni vstupd, pfistieskl
pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kllny atd.)

Kod plochy
Plochy obéanského vybaveni ov
- stav
Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socidlni, sportovni,
vzdélavaci sluzby a vychovu.

Knihovny, archivy, galerie, pozarni zbrojnice, apod.

Nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, ostatni podnikani a sluzby, pokud
negativn¢ neovliviiuji své okoli.

Parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim Gzemi.

Plochy vetejné zelen¢ veetné architektonickych prvkl parteru. Dopravni a technicka infrastruktura.

Protipovodnova opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se nebude jednat o plochy ob¢anského vybaveni vyuzivané pro sport a rekreaci.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostiedi, (napf. chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a
sklady).

Druh podminek pro vyuZiti tzemi Podminky pro vystavbu

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki stavajici nebo pristavba max 20%
Podminky pro vyskové vyuziti tzemi

Vyikova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi

max. vSak 11,5 m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ stavajici, mozné upravy na stiechy
sedlové, polovalbové, valbové
(vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné plochy
v celkovém souctu do 20%, napf. zastieSeni vstupti)




19

Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemé&délska, chovatelska a péstitelska vyroba, sklady, skladové plochy a
komunalni provozovny, obchod a administrativa.

Parkovaci a odstavna stani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Technicka a dopravni infrastruktura, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na stiechach objektt).
Protipovodnova opatieni.

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyzadujici mimofadnou ochranu ohrozujici prostiedi (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi).

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki maximalné 65%

Vyikové hladina zastavby stavajici nebo maximalné 11,5 m

Stiecha - typ sedlova, polovalbova, valbova

(vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pidorysné plochy
v celkovém souctu do 20%, napf. zastfeseni vstupi)

Padorys budovy pfevé2n§ olidlélglikovy

min. 1:1,

Zemédélska vyroba.

Lehké pfistiesky pro koné (véetné skladovani a pfipravy krmiva a steliva), zafizeni poskytujici moznost
hipoterapeutického vycviku (napt. lonzovani).

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto zplisobem vyuZiti.

Ruzné formy zelené (napf. izolacni zelen).

Hospodateni na zemédélské pude.

Sité technické infrastruktury.

Protiiovodﬁové oiatfeni.

Nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyjma pfistieska.
Aktivity, které by omezovaly ¢i narusovaly hlavni vyuziti, vyroba s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi, bydleni
vSech forem, stavby a zafizeni pro sport, rekreaci, primyslova vyroba, zafizeni vyzadujici mimofadnou ochranu
ohrozujici prostiedi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk maximalné 5%
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Koéd plochy
Plochy technické infrastruktury TI
— stav, navrh TI-11
Hlavni vyuziti

Zajisténi technické infrastruktury.

Ptipustné vyuziti

Umistovéani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV, elekttinu, plyn, teplo,
spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadi, vodohospodaiské plochy, sbérné dvory apod.),
bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy tzemi.

Dopravni infrastruktura, parkovaci, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto zptisobem
vyuZiti, mistni a i€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace.

Protipovodnova opatieni.

Ruzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna).

Nepftipustné vyuziti

Jsou veskeré Cinnosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepfipustné je ziizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu
hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym a rekreanim ticelim atd.).

Zajisténi dopravni pristupnosti a obsluha fesen¢ho tzemi dopravni infrastrukturou.

Silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pe€si komunikace, zatizeni pro dopravu (napf. zastavky hromadné
dopravy, odpocivky).

Naspy, zatezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni.

Ruzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna, zelené pasy).

Hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani.

Protipovodnova opatieni.

Technicka infrastruktura (napf. izaci finu, , spoje a radiokomunikace, apod.)

Jiné nez pfipustné vyuziti izemi je nepiipustné.

Individualni rekreace.

Zmény staveb pro individualni rekreaci, ¢innosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, mala rekreacni a
sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury, apod.)

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpiisobem
vyuziti izemi, protipovodiiova opatieni.

Vystavba novych objektii pro individualni rekreaci za podminky oddéleni pozemku min. 500 m?.

Jiné nez pripustné vyuziti izemi je nepiipustné.
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Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki stavajici nebo max. 10%, ale velikost objektu max. 50 m?
M r o , 7 7 . 2
Velikost stavebnich iozemku stavajici nebo min 500 m
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

vvvvvv vy

(nikoliv niz8i ¢i vys$i, vyjimku mohou tvofit pouze malé
Casti pudorysné plochy, napf. zastfeSeni vstupt, pistieskl
pro venkovni posezeni, atd.)

Stiecha - typ stavajici nebo sedlové, polovalbové, valbové
(vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti padorysné plochy
v celkovém souctu do 20%, napf. zastieseni vstupd,
pfistieskl pro venkovni posezeni, atd.)

v

Péstovani uzitkové a okrasné zelené

Zahrady, sady, s moznou vystavbou oploceni a objektd drobné zahradni architektury (altany, sklady nafadi, pergoly,
apod.), ziizovani zahradnich domkd, objektti pro péstitelstvi a chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi.

Parkovaci a odstavna stani zfizovat vyluéné pro vlastni potiebu.

Veskeré vyuziti narusujici prostfedi, trvalé bydleni, garaze jako samostatné objekty, jakékoliv jiné vyuZziti a zafizeni,
které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki maximaln¢ 4%

Velikost stavebnich pozemkil stavajici nebudou dale déleny pod 500 m?

Vyskova hladina zastavb 1 nadzemni podlaZi

Stiecha - typ sedlova, polovalbova, valbova

Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé zahrady, sady, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a oploceni.

Pfipustné je provadét na téchto Gizemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy).

Umistovat stavby pro zabezpeceni péstitelské Cinnosti (seniky, pfistfeSky pro zveéf a chovana zvifata formou lehkych
ptistieskd, véeliny, atd.).

ZFizovani vodnich iloch, irotiiovodﬁové oiatfeni, aiod.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto uzemi nezastavitelné.
Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje.
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Kéd plochy
Plochy verejnych prostranstvi VP
S e VP-13, VP-14, VP-15,
’ VP-16

Hlavni vyuziti

Veftejny prostor s pievladajici funkci zelené.

Pfipustné vyuziti

Stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky).
Osazovani drobné architektury a ulicni mobiliaf, pomniky, pamatniky.
Vysadba zelené.

Protipovodnova opatieni.
Zrizovani technické a dopravni infrastruktury (napf. mistni a tcelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky).

Neptipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Kod plochy

Plocha specificka - letisté SL
— stav

Hlavni vyuziti

Zemédelské vyuziti.

Piipustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit — modelarské letiste.

Neptipustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré stavby.

Kéd plochy

Plochy vodni a vodohospodaiské A\
— stay

Hlavni vyuziti

Nakladani s vodami, ochrana pied jejich Skodlivymi G¢inky a regulace vodniho rezimu v uzemi.

Ptipustné vyuZiti

Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila.

Premosténi a lavky pro vodni toky, stavidla a hraze, mola.

Opatrfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toki, zachyceni piivalovych desttl, protipovodiova a protierozni
opatieni a dalSi opatieni ptispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti tizemi.

Zrizovani technické a dopravni infrastruktury (napf. mistni a tcelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky).

Realizace USES.

Vysadba aleji, doprovodné zelen€ a biehovych porosta.

Podminéné pripustné vyuziti

Sklady krmiva u rybnikli za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplisob provozu rybnika toto zdzemi vyzaduje.

Zalesnovani za podminky ochrany vodohospodaiskych a ekologicko-stabiliza¢nich funkci vodnich ploch a jejich
prilehlych casti.

Neptipustné vyuziti

Zrizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
(napt. vystavba objektl pro bydleni, obcanské vybaveni a rekreaci).

Odstaveni karavani, maringotek, obytnych ptiveésti a mobilnich domii.

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zem&d¢lstvi.

Stavby pro lesnictvi.

Tézba nerosti.
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Oplocovani.
Stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napi. hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra).
Zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje.

Kod plochy
Plochy lesni L
— stav

Hlavni vyuziti

Zajisténi podminek vyuziti a plnéni funkci lesa.

Ptipustné vyuziti

Cinnosti a zatizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tizemi, realizace USES.

Nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napt. krmelce, posedy, oplocenky) a ochranu ptirody.
Opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destt, protipovodiova a protierozni
opatfeni a dalsi opatieni prispivajici k vys$s$i retenéni schopnosti zemi, vystavba vodnich nadrzi s extenzivnim vyuzitim.
Ztizovani nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury (napf. uc¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, odpocivky).

Podminéné pripustné vyuziti

Zmény stavajicich staveb pro rekreaci za podminky, ze bude zachovédna stavajici podlaznost a ptdorys budovy
nepiekroéi 50m?.

Vystavba rozhleden za podminky, zZe nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porost.
Nepftipustné vyuziti

Ztizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
(napf. vystavba objektl bydleni, obCanského vybaveni a rekreace).

Vystavba novych objektt pro rekreaci.

Odstaveni karavanti, maringotek, obytnych pfivésl a mobilnich domu.

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zeméd¢lstvi.

Tézba nerostu.

Stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napi. hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra).
Oplocovani (vyjma piipustnych).

Zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje.

Kéd plochy
Plochy zemédélské Z
— stav
Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodaieni na zemédélské ptidé.

Ptipustné vyuziti

Hospodaieni na zemédélském piidnim fondu.

Stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (napi. seniky, lehké pfistiesky pro zvéf a chovana zvirata,
véeliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani).

Nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost a ochranu pfirody (napt. krmelce, posedy, kazatelny).

Vodni nadrze a toky, opafeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokt, zachyceni piivalovych destd, protipovodiova
a protierozni opatieni a dalsi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti uzemi.

Vysadba aleji a ochranné zeleng, zalestiovani a realizace USES.

Ztizovani technické a dopravni infrastruktury (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky).

Podminéné ptipustné vyuziti

Zména kultury na ornou pudu za podminky, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém tizemi a dale za podminky
ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch zemédélskych.

Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni ptirodnich dominant.

Neptipustné vyuziti

Ztizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Odstaveni karavanti, maringotek, obytnych pfivésl a mobilnich domu.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi (vyjma pfipustnych).
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Stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych).

Tézba nerosta.

Stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napi. hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra).
Oplocovani (vyjma piipustnych).

Nepfiipustné je porusovat funkénost melioracnich opatieni a staveb.

Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje.

Kéd plochy

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN
— stav

Hlavni vyuziti

Poloptirodni plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym ucelim a pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v uzemi.

Ptipustné vyuziti

Lze povolovat krmelce, posedy, oplocenky, seniky a lehké ptistfesky pro zvér a chovana zvifata.

Ziizovéani opatfeni pro udrzeni vody v krajin€, revitalizace tokl, zachyceni privalovych desti, protipovodiiova a
protierozni opatieni a dalsi opatieni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

Vysadba aleji a ochranné zeleng, zalestiovani a realizace USES.

Ztizovani vodnich ploch.

Ztizovani technické a dopravni infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti

Sklady krmiva u rybniki za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplisob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.

Zména kultury na ornou pidu za podminky, Ze se nebude jednat o pozemky v zdplavovém uzemi a dale za podminky
ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch smiSenych nezastavéného tizemi.

Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naru$eni pfirodnich dominant nebo k vyznamnému zasahu do porosti.

Neptipustné vyuziti

Ztizovéni a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Odstaveni karavant, maringotek, obytnych piivésti a mobilnich dom.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi (vyjma pfipustnych).

Stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych).

Tézba nerostt.

Stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienickd zatizeni, informacni a ekologicka centra).
Oplocovani (vyjma piipustnych).

Nepiipustné je porusovat funkénost melioracnich opatieni a staveb.

Zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje.

Pi'ekryvna funkce prvki uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch pfednost.

Koéd plochy
Biokoridor — regionalni, lokalni LBK 2, LBK 4, RBK 493,
_ stav, navrh LBK 9, LBK 11, RBK
4043, RBK 4045, LBK 24

Hlavni vyuziti

Umoznéni migrace organismi mezi biocentry a tim vytvareni z oddélenych biocenter sit’.

Piipustné vyuziti

Biokoridory musi byt chranény ptedevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti.

Piipustné jsou funkce a opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES a umoziujici p¥irozeny vyvoj bioty, jako napf.
revitalizace, vysadby autochtonnich druhti, zatravnéni, ochranné biehové porosty vodnich tokd, vodni plochy
prirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability biokoridori nebo neznemozni zalozeni navrhovanych
biokoridori.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naruSeni funk¢nosti biokoridoru, nezbytné nutné liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury kiizici biokoridor v co nejkrat§im a pokud mozno kolmém sméru, odpocivky, vodohospodaiska
zafizeni, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toki, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatieni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny, atd.

Za podminky nevytvareni migracnich bariér jsou podminéné pfipustné oplocenky.
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Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu do porosti.

Neptipustné vyuziti

Ztizovéni a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Odstaveni karavant, maringotek, obytnych piivésti a mobilnich domd.

Umist'ovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych).

Pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti uzemi) je toto uzemi nezastavitelné.

Zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodateni) a jakékoliv zmény zpiisobu vyuziti, které by znemoznily funk¢nost prvku, narusily aktualni miru ekologické
stability nebo ohrozily zalozeni navrhovanych biokoridorti a jejich kontinuitu (napf. odvodiiovani pozemkd, rozorani
mezi, atd.).

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny.

Zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje.

Koéd plochy
Biocentrum — regionalni, lokalni RBC 675, 3LBC, 6LBC,
_ stav, néavrh 8LBC, 10LBC, 12LBC,
15LBC, 17LBC, 19LBC,
RBC 4044

Hlavni vyuziti

Biotop nebo soubor biotopl v krajiné umoziujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého
ekosystému.

Piipustné vyuziti

Biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Gzemi, kterd by snizila dosazeny stupeil ekologické stability a pied
umist'ovanim zamert (zejména staveb), vyjma podminéné pripustnych.

Pfipustna jsou opatieni ve prospéch zvySeni funkcnosti USES, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druht,
zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu a naruSeni funk¢nosti biocentra nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, odpocivky, vodohospodarska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
revitalizace toki, zachyceni ptivalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi opatieni prispivajici k vyssi
reten¢ni schopnosti krajiny, atd.

Za podminky nevytvareni migracnich bariér jsou podminéné pripustné oplocenky.

Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu do porosti.

Neptipustné vyuziti

Ztizovéni a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminén¢ ptipustnym vyuzitim.
Odstaveni karavant, maringotek, obytnych piivésti a mobilnich domd.

Umist'ovani oploceni a jinych ptekazek v pohybu zvéie a lidi (vyjma podminén€ pfipustnych).

Pro jakékoliv stavby (mimo podminén¢ ptipustné) je toto uzemi nezastavitelné.

Zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES (napf. umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodateni) a jakékoliv zmény zpiisobu vyuziti, které by znemoznily funk¢nost prvku, narusily aktualni miru ekologické
stability (napf. zmény druhu pozemku s vys$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické
stability) nebo ohrozily zalozeni navrhovanych biocenter.

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny.

Zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje.

Koéd plochy

Interakéni prvek 201IP, 211P, 221IP, 231P

(Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridort zékladnimi skladebnymi
c¢astmi USES na lokalni Grovni, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a
ekologicky vyznamna liniové spolecenstva.)

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vytvafeni existencnich podminek rostlindm a Zivo¢ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni krajiny.
Zprostiedkovani pfiznivého plisobeni pfirody na okoli, ekologicky méné stabilni krajinu.
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Pfipustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zeleni, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky co nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a nenaruSeni jeho funkénosti jsou podminéné piipustné
nezbytn€ nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, odpocivky, vodohospodarska zatizeni, stavby vodnich
nadrzi, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toktl, zachyceni pfivalovych destd, protipovodnova a protierozni
opatieni a dalsi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny, revitalizace tokd, oplocenky, lehké piistresky
pro zvéf a chovana zvirata, véeliny.

Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu do porostil.

Neptipustné vyuziti

Zrizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim.
Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce souc¢asnych ploch.

Odstaveni karavani, maringotek, obytnych ptiveésti a mobilnich domii.

Zmény zpuisobu vyuziti, které by snizovaly soutasny stupeii ekologické stability dané¢ho uzemi zatazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkei interakéniho prvku, jakékoliv zmény zplisobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funk¢nost interakénich prvki, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich.

Umistovani trvalého oploceni a jinych ptekazek v pohybu zvéte a lidi (vyjma podminéné ptipustnych).

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny.

Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zadsadach izemniho rozvoje.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi napt. hlukem, prachem,
naptiklad u lokality B-5, B-20 a B-21 nebo plochy bydleni po pravé strané pfi silnici 111/1488 od Straze nad Nezarkou
muze byt realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hygienickou zatéz a viechny zjisténé negativni vlivy nebo tuto hygienickou zatéz vylouci.

Nékteré plochy uréené pro vystavbu jsou z vétsi ¢asti meliorované, je nutné pired zahajenim vystavby provést Upravu
drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k naruseni jeho funk¢nosti.

HRANICE NEGATIVNICH VLIVU

Pro plochu Cdistirny odpadnich vod a pro plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby a skladovani — ustdjeni koni

s vybéhem a plochy smisené obytné — bydleni a podnikani s konimi je stanovena hranice negativnich vlivii. V budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo nesmi tuto maximalni hranici pfekrocit.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan piistupny pruh pozemku v §itce 6m od biehové hrany, u feky Nezarky 8 m.
UMISTOVANI STAVEB V OCHRANNEM PASMU PUPFL

Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni 1ze umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa (oploceni lze umistit
v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa).

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

Navrzené koridory (koridor vodovodu, koridor el. vedeni) jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizace zamérd
vystavby technické infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi této stavby
v navazujicich fizenich a popfipadé také nasledny piistup k nim. Plsobnost koridoru pro vedeni siti technické
infrastruktury kon¢i realizaci stavby, pokud nebude zménou uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti izemi, zlistava stavajici
zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pidnimu fondu.

g) vymezeni veirejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Navrh vetejné prospéSnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, v Hlavnim vykresu a Koordina¢nim vykresu.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNi UZEMi
A% | Navrzeny vodovodni ptivod ze Straze nad Nezarkou Plavsko
E1l Navrzené el. vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T12 Plavsko
E2 Navrzené el. vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T13 Plavsko
E3 Navrzené el. vedeni 400 kV Plavsko

Zménou ¢.1 UP Plavsko je zpiesnéna vefejnd prospésna stavba V-1 (koridor pro vodovodni piivod) v misté napojeni na
vodovodni systém obce Plavsko. Takto zptesnény koridor i nadale zlstava veiejné prospesnou stavbou.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL KATASTRALNI UZEM{
LBK 2 Lokalni biokoridor nefunkéni - Hajnice Plavsko
LBK 4 Lokalni biokoridor pfevazné nefunkéni - Padélky Plavsko
LBC3 Lokalni biocentrum nefunkéni — U Hajnice Plavsko

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaja podle § 8
katastralniho zakona

Dalsi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou v UP Plavsko navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Navrh UP Plavsko vymezuje plochy dle ozna¢eni: B-2, B-3, VP-14 a VP-15, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii. Jedna se o plochy bydleni — v rodinnych domech v zdpadni, jihozépadni a vychodni Casti sidla
Plavsko. U téchto navrzenych ploch bude izemni studie potizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném prostoru,
nejpozdéji viak do 10 let od vydani Uzemniho plinu Plavsko.

k) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

UP ftedi navrh ploch pro bydleni v I. etapé — zapadni ¢ast sidla a v II. etapé — vychodni &ast sidla. Zahdjeni vystavby
rodinnych domu v navrzenych lokalitach v I. i ve II. etapé bude v obci Plavsko uskutecnéno teprve po predchozi realizaci
jednotlivych siti technické infrastruktury, dopravni infrastruktury apod., vystavba ve II. etapé bude uskutecnéna po
zastaveéni alesponi 50 % ploch z 1. etapy.

Plocha bydleni fe$ena Zménou ¢.1 UP Plavsko je zafazena do I. etapy vystavby.
Plocha smisena obytna — bydleni a podnikéani s konimi (B-VZ-19) je zafazena do 1. etapy vystavby.
Plochy bydleni B-20 a B-21 jsou zatazeny do I. etapy vystavby.
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1) udaje o poctu listii apIného znéni Gzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti
Dokumentace upIného znéni tzemniho planu obsahuje 26 stran textové casti
Graficka ¢ast uplného znéni izemniho planu obsahuje 4 vykresy:
Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1 : 5000
Hlavni vykres 1 : 5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
Koordinaéni vykres 1 : 5 000
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